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1  Situering
1.1 Op mesoschaal

Het plangebied situeert zich in de deelgemeente Sint-Denijs-Westrem tussen de
Kortrijksesteenweg en de expohallen meer bepaald ter hoogte van de
Kortrijksesteenweg , van het ziekenhuis “Maria Middelares” en de Derbystraat.

1.2 Op microschaal

Het gebied waarvoor het BPA wordt opgemaakt omvat de Kortrijksesteenweg ter
hoogte van het. ziekenhuis “Maria Middelares” en de Derbystraat zelf met de
onmiddellijke randzones.

Het gebied situeert zich volledig binnen het BPA Handelsbeurs.

2 Bestaande toestan.d

2.1 Juridisch-stedenbouwkundig

Het gewestplan van "Gentse en kanaalzone” werd goedgekeurd bij KB, op 14
september 1977 (BS. 8 oktober 1977). Het plangebied begrepen binnen deze
wijziging heeft een bestemming woongebied op het gewestplan.

Het gebied vormt ook een onderdeel van het BPA Handelsbeurs dat bij MB van
4/9/1985 werd goedgekeurd. De gedeeltelijke wijziging van dit BPA met MB van
25/4/2002 heeft betrekking op een andere deelgebied en interfereert niet met
onderhavige wijziging.

De gedeeltelijke wijziging van het gewestplan met MB van 28/10/1998 heeft wel ,
zij het voor een zeer klein deel, betrekking op dit BPA. Het gebied voor
gemeenschapsvoorzieningen (vliegveld) werd daar immers omgezet in een “zone
voor handelsbeursactiviteiten en grootschalige activiteiten”. De vervalregeling
voor de BPA's (VR 16/3/2001) heeft daar niets meer aan gewijzigd.

Binnen deze gedeeltelijke wijziging bevindt zich ook een verkaveling (verk. nr. 32
dd. 29/3/1962) welke evenwe! dateert van voor de wet op de stedenbouw en
daardoor als een “officieuze” en niet meer geldende verkaveling moet worden
beschouwd.

Volgens het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (MB 9 april 2003) bevindt het
gebied zich binnen de deelstructuur de “De zuidelijke mozaiek”

(zie ook uittreksel gewestiplan op volgende pagina)
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2.2 Huidig “gebruik” (zie plan bestaande toestand)

Het grootste gedeelte van het plangebied is openbare wegenis. Aan de rand
bevinden zich evenwel ( gaande van oost naar west) :
- een groene open ruimte die hoort bij het ziekenhuis
- een perceel waarop zich een leegstaand handelspand op bevindt dat een
tijd geleden werd onteigend om de aanleg van de tramlijn mogelijk te
maken
- een parking voor een kantoorgebouw
- enkel onbebouwde bouwgronden
- een aantal voortuinen van woningen
- een toegangsweg naar een lokale brandweerpost en een zonevreemde
woning
- een weinig ontwikkelde groenbuiffer tussen de woonwijk en de
expoterrainen '
- parkeerplaatsen met toegangswegen op het terrein van de expoterreinen
zelf

3 Probleemstelling

4.1 Historiek

Onder impuis van de Vlaamse Gemeenschap en in functie van de toenmalige
economische en technologische beleidsdoelstellingen werd er in 1985 op het
oude vliegveld van Sini-Denijs-Westremn een omvangrijk handelsbeurscomplex
gebouwd. De resterende terreinen, waarvoor er op dat ogenblik geen duidelijke
toekomstvisie bestond, werden tijdelijk bevroren via een bestemming voor
openbaar nut.

Een aantal jaren later begon de druk op het gebied reeds toe te nemen. Dit is
gezien de ligging en uitstraling van het gebied in het zuiden van Gent niet
verwonderiijk.

Naast fikse uitbreidingsmogelijkheden voor de handelsbeurs was er in eerste
“instantie vooral interesse om een groot shoppingcentrum in te planten
gecombineerd met kantoren.

Dit bleek evenwel niet haalbaar omdat men een dodelijke concurrentie met de
detailhandel in de binnenstad vreesde.

Daarna verschoof de aandacht meer naar grootschalige culturele voorzieningen
(mediacenter, concerizaal , bioskoopcomplex...) Qok daar kwam evenwel
oppositie tegen omdat men ook hier een “leegzuigen” van de binnenstad vreesde
op gang te brengen.

Het was pas in 1993 met de goedkeuring van het ROS dat er een nieuwe visie
werd vastgelegd. Het gebied ten oosten van de Pegoudlaan werd voorbehouden
voor “stedelijke activiteiten” en het gebied ten westen in hoofdzaak voor de
inrichting van een bedrijfspark met hoogwaardige bedrijvigheid en dienstverlening.
De gewestplanwijziging die in dat zelfde jaar werd in gang gestoken maar die
door een procedurefout slechts in 1998 kon worden afgerond heeft deze visie in
grote lijnen cvergenomen.
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Sindsdien worden er ook pogingen ondernomen om de voor het gebied
noodzakelijke wijziging van het gehele BPA Handelsbeurs door te voeren maar
voorlopig zonder succes. Door de omvang en de complexiteit van de
gebiedsontwikkeling was het een wijs besluit om eerst €én en ander uit te klaren
in een masterplan. Een eerste voorstel , gekoppeld aan een uitgebreide
mobiliteitsstudie zag het licht in 2001. De mobiliteitsproblematiek en de daaraan
gebonden noodzaak voor ingrijpende infrastructurele aanpassingen zijn in dit
verhaal al vlug een dominerende rol gaan spelen en hebben tot nu toe geleid tot
een patstelling waarbij stedenbouwkundig programma, mobiliteitseisen en de
planeconomische consequenties van de combinatie van beiden elkaar gevangen
houden.

Begin 2003 word er gestart met de opmaak van een masterplan dat parallel
gevoed wordt met de nodige gegevens vanuit een werkgroep infrastructuur die de
actualisatie van de mobiliteitsstudie voor zich neemt en vanuit een werkgroep
planeconomie die de economische en financiéle haalbaarheid bekijkt van de
uitgewerkte voorstellen. Dit vraagt natuurlijk de nodige tijd en kan pas dan leiden
tot een voorstel van BPA-wijziging. De tijd nodig voor het uitwerken van het
masterplan en voor het afwikkelen van de BPA-procedure kan hierbij al viug twee
a drie jaar bedragen.

Naast dit globaal overzicht over de evolutie van de visie voor dit gebied en het
vastleggen ervan en de tijd die hier voor nodig is staat dan het verhaal van “De
Lijn". Reeds van in het begin tracht de stad de bereikbaarheid van deze
ontwikkelingspool voor openbaar vervoer te verbeteren en liefst vodr dat de
ontwikkelingen gebeuren (proactief) eerder dan volgend op een mobiliteitsvraag.
“De Lijn" is hierin nooit meegestapt maar is na grondige studie wel tot de
conclusie gekomen dat de vervoersvraag in dit gebied groot genoeg is om de
buslijn aan te vullen met een tramliin en dit als een verlenging van de
belangrijkste Gentse openbare vervoersas namelijk van tramlijn 1 vanaf het Sint-
Pietersstation.

Een deel van de hiervoor noodzakelijke infrastructuurwerken zijn reeds uitgevoerd
: de aanleg van de tramtunnel onder het station, de afbraak van een aantal
woningen achter het station, de verbreding van de brug over de ringvaart.
Ondertussen zijn ook de werken aan de Voskenslaan zo goed als afgerond die
het gebruik van de tramlijn mogelijk moeten maken.

Enkel binnen het BPA Handelsbeurs stellen zich problemen op viak van de
stedenbouwkundige bestemming waardoor een gedeeltelijke herziening
noodzakelik is.

Het lijkt logisch dat dit zou mee opgenomen worden binnen de wijziging van het
gehele BPA maar qua timing lijkt dit geen haalbare kaart. De werken van “De Lijn"
schieten in die mate op dat men eind 2003 wenst de laatste schakel in de tramlijn
naar de expohallen te realiseren en dus op dat ogenblik moet men een
stedenbouwkundige vergunning kunnen krijgen. Dat is ver af van de timing die
haalbaar is voor het gehele BPA nml. ten vroegste eind 2004 maar eerder 2005.
Een gedeeltelijke wijziging dringt zich dus op zoniet blijven de traminfrastructuren
enkele jaren er ongebruikt bijliggen.

Versie ;| 22-3-03
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3.2 Reden opmaak BPA

“De Lijn" heeft, ingaand op de vraag van de stad naar een betere uitbouw van het
openbaar vervoer in het algemeen voor dit gebied in het bijzonder, beslist om de
bestaande buslijn die via de Kortrijksesteenweg en de Derbystraat naar de
expohallen loopt aan te vullen met een tramlijn die een grotere capaciteit heeft.
De bestaande buslijn naar het centrum van Sint-Denijs-Westrem blijft evenwel
behouden tot deze op lange termijn ook wordt vervangen door een tramlijn (zie
‘hoofdstamlijnen” binnen het structuurplan en “selectie prioritaire assen * binnen
studie openbaar vervoer regio Gent). Bovendien wenst men voor deze lijn een
betere doorstroming te waarborgen waardoor er naar gestreefd wordt om zo veel
als mogelijk een eigen bedding te voorzien.

Gevolg hiervan is ook dat er andere bochtstralen gehanteerd moeten worden dan
bij bussen,

Beide factoren maken dat men niet meer overal binnen de bestaande wegenis of
rooilijnen kan werken zodat het tracee hier en daar binnen bestemmingszones
komt te liggen die dit niet toelaten. Een aanpassing van het BPA op viak van
rooilijnen en bestemmingszones ter hoogte van het tracee is dus noodzakelijk.

De wens naar zo veel mogelijk eigen bedding maakt dat men deze naast de
bestaande wegenis moet leggen waardoor men ook al viug buiten de bestaande
rooilijn valt.

Een gedeeltelike aanpassing van het BPA om deze tramlijn te kunnen realiseren
is dus noodzakelijk.

In vorige paragraaf werd ook uiteengezet waarom er niet kan gewacht worden op
de globale herziening van het volledige BPA.

4 Visies
4.15tudies en beleidsplannen

4.1.6 Verlenging tramlijn 1- eindrapport {augustus 1999)

In functie van het verbeteren van de bereikbaarheid van Flanders Expo voor
openbaar vervoer (vooral op piekmomenten), de geplande ontwikkelingen van het
gebied en het organiseren van Park en Ride op die plaats werd er door de Lijn
beslist om tramlijn 1 te verlengen richting Flanders Expo.

Deze studie heeft tot doel na te gaan welke het beste tracee is voor de uitbouw:
van een tramlijn tussen het station en Flanders Expo.

Bij deze afweging worden zowel bedriffseconomische, vervoerskundige,
stedenbouwkundige en milieaspecten in overweging genomen.

Als eindconclusie wordt er gesteld dat tracee 1 de beste totale score geeft. Dit
tracee dat loopt via de Voskenslaan, Maaltebruggestraat en Kortrijksesteenweg
wordt dan ook ais beste weerhouden. De herziening van dit BPA moet de aanleg
van dit tracee mogelijk maken.

4.1.2 Ontwikkeling zone Flanders Expo — mobiliteitsaspecten (2000)

Versie ! 22-5-03 6
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Synthese en aanbevelingen
Cpenbaar vervoer

‘De uitbouw van een sterke openbaar-vervoersstructuur is een essentiéle
voorwaarde om de ontwikkelingsmogelijkheden ten volle te kunnen benutten.
Slechts wanneer een groot aantal bezoekers de site met het openbaar vervoer
bereiken, kan de toegankelijkheid gegarandeerd blijven bij een dense
activiteitenstructuur,

Een eerste stap hierin is de thans geplande tramverbinding tot aan de beurshal
Flanders Expo. Cruciaal hierbij is het garanderen van een vioite doorstroming
tussen het Sint-Pieterstation en de site zodat zowel een goede verbinding
ontstaat met de regionale treinstructuur als met het Gentse stedelijk gebied
waarvoor de tramstructuur in toenemende mate de ruggengraat van de
mobiliteitsstructuur wordt.

In een volgende stap is het nodig dat een lokale lus wordt uitgebouwd in
aanvulling van het thans voorziene eindpunt zodat de zones met hoge
activiteitsdichtheid op een directe wijze met de tram bereikbaar zijn. De uitbouw
van deze structuur dient reeds in de eerste fase van de ontwikkeling te gebeuren
om te vermijden dat de in de eerste fase aangetrokken bedrijven een —
noodgedwongen - autogericht mobiliteitsprofiel zouden hebben. Dit zou verdere
ontwikkelingsmogelijkheden hypothekeren.”

4.1.3 Stedenbouwkundige studies : Streefbeeld en ontwerp van de
N43 in het vak “Sterre — Drie Sleutels’ (2001)

Aansluiting R4 buitenring, Don Bosco, Maria Middelares

“Voor de aansluiting van de N43 met de R4 buitenring wordt geopteerd voor een
Kluifrotonde. Hierdoor kunnen ook mobifiteitsgenererende functies in de nabije
omgeving worden aangesloten : Maria Middelares, Don Bosco en het
Maaitecenter. De rotonde wordt ingesnoerd waardoor er ruimte ontstaat voor de
inrichting van een ruim verblijfsgebied aan de schoolzijde. Langs de school Don
Bosco kan een erf ontwikkeld worden met een ruim voetgangersgebied voor de
schoolpoort, een K&R-zone en een parkeererd.

De kluifrotonde, met éen rijstrook richting Deinze en één rijstrook en afslagstrook
richting Gent, functioneert als poort. De laanbeplanting ondersteunt dit poorteffect.
Er worden twee oversteekplaatsen voorzien. Ter hoogte van de schooluitgang
wordt een ruime oversteekplaats voor fietsers en voetgangers ingepast (met
- lichten op aanvraag geregeld). De oversteekplaaisen kunnen uitgevoerd worden
als verhoogde inrichting, waarbij geen verkeerslichten noodzakelik zijn. De
verhoogde inrichtingen werken tevens snelheidsremmend binnen de kluifrotonde.

De Derbystraat wordt rechtstreeks aangesioten op de kluifrotonde. De Poolse
Winglaan wordt niet meer direct aangesloten op de N43 maar via de Derbystraat.

Het aantal toegangen tot Maria Middelares vanaf de N43 wordt gereduceerd.
Enkel de hoofdtoegang wordt behouden voor verkeer komende vanaf de richting
Gent. Er is een afzonderlijke afslagstrook voorzien (in functie van de veiligheid
voor de oversteek van de dubbelrijrichting tramlijn en fietspad). Vanuit de richting

Versie ; 22-3-03 7
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Deinze kan het ziekenhuis bereikt worden via de B402 en R4 buitenring. Het
verkeer kan ook via een keerbeweging op de volgende rotonde de toegang
bereiken. De uitrit van de parking van het ziekenhuis kan gebeuren via de R4
buitenring richting Gent en via de Poolse Winglaan richiing Deinze.

De aansluiting van de R4 buitenring richting Gent is vrij Kort voor zwaar verkeer.
Hier speelt de complementariteit tussen N43 en de N60 richting stadscentrum. Er
kan overwogen worden om een verbod op zwaar verkeer richting Gent in te
voeren en dit op een passende wijze aan te duiden op de R4.

Openbaar vervoer

Ter hoogte van Don Bosco wordt een bus- en tramhalte uitgebouwd. De bus- en
tramhalte wordt  geintegreerd in één comfortabele halte-infrastructuur.
Aandachtspunt is de realisatie van ruime perrons met een capaciteit van ca. 250
reizigers.”

(zie schema op volgende pagina’s)

4.1.4 Verkeersleefbaarheidsplan Sint-Denijs-Westrem

Parkeren

De beurshal van Flanders’ Expo beschikt over een uitgestrekte parking voor
7.000 wagens en 100 autocars. Uit vaststellingen is echter gebleken dat elkeen
die van het bestaan van de voetweg aan de Poolse Winglaan, naar de complexen
van Flanders’ Expo afweet, zijn wagen parkeert in de naburige kleine straatjes. Zo
hoeven de automobilisten geen parkeergeld te betalen. Dit feit komt de
leefbaarheid en de woonkwaliteit van de woonwijken niet ten goede. Bij het
doortrekken van de tramlijn tot aan Flanders' Expo ter vervanging van de huidige
buslijn wordt hieraan verholpen. Elke toegang tot het beursgebouw vanuit de
Derbystraat kan dan afgesloten worden.

Openbaar vervoer

s doortrekken van de tramiijn 1: het Sint-Pietersstation ,de Voskenslaan ,
Textielinstituut , eigen bedding aansluitend op nieuwe brug Ringvaart.,
omgeving van het monument in de Poolse Winglaan,Derbystraat biedt nieuwe
perspectieven en faciliteiten voor het openbaar vervoer.

» treinstopplaats Flanders' Expo op de lijn Gent-Sint-Pietersstation - Deinze
- Kortrijk frequentieverhoging
« de bediening van Afsnee, Sint-Denijs-Westrem en Sint-Martens-Latem
door de buslijnen 71, 75b en 82 koppelen aan transferium Flanders’ Expo.
» suggesties:
*dwarsen van de tramlijn door het wegverkeer beperkt tot één locatie.
geen gelijkgrondse dwarsing van de A. Pégoudiaan
*de tramlijn in de toekomst nog verder doortrekken richting Sint-Denijs-
Westrem via de Maaltenaard en Beukenlaan, wordt opengehouden door
de tramlijn t.h.v. de stopplaats Flanders' Expo terug te brengen fot het
maaiveld;

Verste & 22-5-03 8
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Stad Gent - Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke Planning
B.P.A. SDW-5 “Handelsbeurs” — gedeeitelijke wijziging
Toelichtingsnota

*haltes t.h.v. de inkomhal van het beurzencomplex en de Poolse Winglaan
(Maria Middelares, Don Bosco Technisch Instituut, Business center,
woonconcentratie Poolse Winglaan en Putkapelstraat);

* *transferium”; uitgebouwd tot meer dan een P/R

Bij maatregelen voor de Kortrijksesteenweg:

« vanaf de rotonde “Drie Sleutels” tot aan de Derbystraat: rijweg splitsten in één
rijstrook voor doorgaand verkeer en een ventweg (afslaande bewegingen),
fysisch gescheiden, met een snelheidsbeperking 70 km/u en 50 km/u

= drie kruispunten extra beveiligen en een betere oversteekbaarheid garanderen:
Schoonzichtstraat, Putkapelstraat en Derbystraat krijgen ronde punten.

4.1.6 Mobiliteitsplan Gent — fase 3 : Opbouw van het beleidspian
(2002}

Actuele mobilteitsproblematiek:

“het openbaar vervoer blijit in een moeilijke marktpositie vooral buiten het gebied
van de parkeerroute door problemen op vlak van
« de doorstroming, vooral aan de R40 en de hoofdinvalsassen...
= het uitblijven van hoogwaardige openbaar-vervoerverbindingen op
bestaande stamlijnen

Doorstromingsproblemen openbaar vervoer :

“De doorstroming van het tram- en busvervoer is in sterke mate bepalend voor de
betrouwbaarheid van het openbaar vervoer. Over gans Gent zijn er nog steeds
een groot aantal punten waar het bus- en tramnet problemen ondervindt op dit
vlak, voornamelijk op de stadsring en bij het kruisen van deze ringweg. Daar
worden zij immers mee opgehouden met het autoverkeer of vorderen zij nog
trager door de noodzakelike stops of de moeiljke manceuvres op de
kruispunten.”

Strategische doelstellingen :

w

. Het bereiken van een drastische verschuiving van de vervoerswijzekeuze
naar het openbaar vervoer en fietsgebruik....”

Ruimtelijke-strategische projecten (p. 24y :

Zone Flanders Expo : bereikbaarheidsprofiel

‘Momenteel is de bereikbaarheid eerder autogericht door de directe aansluiting op
de R4 en de E40. Essentieel voor een dense invulling is echter ook dat de
openbaar-vervoersontsluiting zo optimaal mogelijk wordt uitgebouwd, dit om
verkeersproblemen op het hoofdwegennet te vermijden. Conform het tramconcept
is de doortrekking van tramlijn 1 voorzien zodat vanaf de site snel het Sint-
Pietersstation en de kernstad kunnen worden bereikt en de zone Flanders Expo
gelinkt wordt aan de keuze deze as prioritair uit te bouwen als structurerende
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Stad Gent - Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke Planning
B.P.A. SDW-5 “Handelsbeurs” — gedeeltelijke wijziging
Toelichtingsnota

tramas. Het thans voorgestelde eindpunt dient hierbij nog uitgebreid te worden tot
een lokale lusstructuur om de ganse site optimaal te ontsluiten...”

Actieprogramma

Prioriteiten vanuit de prioritaire ruimtelijke proijecten

“Ontwikkeling Handelsbeurssite”
In de reeds opgemaakte Mober voor dit gebied bleek dat volgende maatregelen
een voorwaarde vormen om de site volwaardig te kunnen ontwikkelen
« verdere uitbreiding tramstructuur met lokale ringlus
 nieuwe fietsverbinding over R4 met omgeving Sint-Pietersstation en
scholencampus -
+ de realisatie van een lokale verdeelstructuur met goed met goed
uitgewerkte op- en afritten van de A. Pegoudlaan.

4.1.6 Openbaar-vervoerstudie Gentse Regio — fase 3b uitwerking
prioritaire assen (okt. 2002)

De doortrekking van tramlijn 1 en dus de volledige vertramming van deze tramlijn
tot in de dorpskern van Sint-Denijs-Westrem behoort niet fot de prioriteiten in
deze studie. Voorlopig wordt er geopteerd om enkel de buslijin naar Flanders
Expo te vervangen door een tramlijn. De bestaande buslijn naar het centrum van
Sint-Denijs-Westrem blijft evenwel behouden tot deze op lange termijn (zie
prioriteiten}) ook wordt vervangen door een tramlijin. Op dat ogenblik zal de
hoofdstamlijn van openbaar vervoer zoals voorzien in het structuurplan
gerealiseerd worden.

(zie een kopij van de selectie van de prioritaire assen op volgende pagina)

4.2 Het Ruimtelijk Structuurplan Gent

Richtinggevend gedeelte

Gewenste verkeers - en vervoersstructuur
Openbaar vervoer

“op stedelijk niveau functioneren verschillende stamlijnen van openbaar vervoer, met
hoogwaardige trams, trolleys of bussen als ruggengraat voor het personenvervoer. Deze
zijn gekoppeld aan het treinnet, dat fungeert als ruggengraat op regionaal niveau. De
stamlijnen bedienen kernstad, randstad en veorstadskernen; zij verknopen zich aan het
Sint-Pietersstation, Dampoortstation en in de binnenstad..."

Gewenste ruimtelijk - economische structuur - de zuidelilke mozaiek :

“De zuidelijke mozaiek is het zuidwestelijke randstedelijk gebied van de vier woonlobben
die vasthangen aan de kernstad. Het is het randstedelijk gebied met de meeste dynamiek
door de nabijneid van het klaverblad E40/E17 en het station Gent Sint- Pieters..
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Stad Gent - Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke Planning
B.P.A. SDW-5 “Handelsbeurs” — gedeeltelijke wijziging
Toelichtingsnota

Het zuidelijke deel van de stad bestaat uit grote, monofunctionele entiteiten (UZ, Nieuw
Gent, Expo, BME-CTL campus, Campus Sterre, enz. ) en vervult de rol van kennispoort
van de stad. In fragmenten van de mozaiek is een verscheidenheid aan wonen ais
basisweefsel prominent aanwezig, zoals elders in het stedelijk gebied.

De hoofddoelstelling is het verbinden van losse delen van de mozaiek die door de vele

infrastructuur van efkaar gesplitst zijn geraakt. De verbindingen worden gerealiseerd voor

- het autoverkeer. aansluiting Pégoudlaan op R4 en doortrekking naar Fabiolalaan,
dwars over de Ringvaart; ,

- het openbaar vervoer: nieuwe assen, tramlijn in aanleg, dwars over de Ringvaart;

- de fietspaden als centrale dragers voor de groenassen die leiden naar groenpool-
stadsbos Zwijnaarde-De Pinte, dwars over de Ringvaart en E40.

De tussenliggende gebieden (ocostelijk deel van Sint-Pieters Aaigem (Campus BME/CTL),
Ftanders Expo, Don Bosco/Grote Steenweg en Campus Zwijnaarde) worden ontwikkeld
met kennisbedrijvigheid en onderwijs, variérend van kantoren tot kantoorachtigen
(combinatie kantoor-bedrijfsruimte). De terreinen van Campus Sterre en UZ worden, met
respect voor de geselecteerde kleine natuurgebieden, verder verdicht met bijkomende
acliviteiten en gebouwen.

Beleidsdoelstellingen zijn :
+ hetontwikkelen van de stationsomgeving als internationale poort;
= het stimuleren en sturen van ontwikkelingen in de kennissfeer;
« het landschappelijk opwaarderen en herstructureren van het gebied tot ean mozaiek
van grote fragmenten gevat in een landschappelijk raamwerk;
* bindingen aanbrengen over de barriéres van E40, R4, Ringvaart en spoorlijn heen.

De stationsomgeving van Sint-Pieters en Flanders Expo worden als strategische projecten
vitgebouwd.

Het ontwikkelen van de stationsomgeving Sint-Pieters als structuurbepalend hoofdstation
voor Vlaanderen en de koppeling van het internationale {reinverkeer aan de stad,
betekenen en het geven van ruimte voor de uitbouw van de spoorweginfrastructuur én het
invullen van de omgeving met publiekstrekkende kantoorfuncties, diensten (ook scholen,
bij voorkeur hogescholen) en woningen. De versterking van deze stationsomgeving wordt
ondersteund door een hechtere band met de stadsboulevard en de kernstad enerzijds en
anderzijds met de Flanders Expo-site en het wetenschapspark Zwijnaarde. Voor dit
laatste is het overbruggen van de barriéres van spoor en Ringvaart essentieel.

Ruimtelijke onderdelen van de zuidelijke mozaiek zijn de volgende:
* de drie ontwikkelingsassen
+« Flanders Expo
+ Sint-Pieters Aaigem
¢« Wetenschapspark Zwijnaarde
« groenpool Kastelensite
s Nieuw Gent.

Drie ontwikkelingsassen

De Kortrijkse-, OQudenaardse- en Ottergemsesteenweg met hun stamlijnen van openbaar
vervoer (tramlijn op Kortrijkse, even frequente busdienst op Oudenaardse en Otiergemse
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of aftakking van tramiijn Zwijnaardse naar Ottergemse) naar het station zijn de dragers

van drie ontwikkelingsassen. De gerichtheid op het station en de stad komt hierdoor sterk
naar voor...

Kartrijksesteenweg is omwille van de grootschalige ruimtelijke {bouw)mogelijkheden, de
schaal van de langsliggende bebouwing en het wegprofiel van de steenweg geselecteerd
als hoofdsteenweg waarop een hoofdstamiijn (tram) doorgetrokken wordt langs de
BME/CTL campus, Expo en ministens tot aan de kleinhandelszone Carrefour en Sint-
Denijs Westrem dorp. Dit is de eerste ontwikkelingsas. Omwille van de selectie als
hoofdsteenweg is Kortrijksesteenweg een specifieke verdichtingsas voor grootschalige
kleinhandel op stedelijk (en regionaal) niveau, sterk verdicht rond de bestaande lokaties
(benutting parkings, meerdere bouwlagen) en rond de knoop met E40.

De kantoorachtigen in Flanders Expo zijn samen met de toekomstige verdichting op BME-
CTL campus eveneens gekoppeld aan de westelijke ontwikkelingsas van
Kortrijksesteenweg. Deze as draagt aan Kortrijksesteenweg ook een verdichting en
uitbouw van grootschalige kleinhandel op stedelijk {en regionaal) niveau en integreert bij
het evenementengebeuren in Flanders Expo.

Flanders Expo

Het gebied van Flanders Expo functioneert op stedelfijk en (boven)regionaal niveau als
evenementensite voor grootschalige informatieve, culturele, recreatieve en commerciéle
manifestaties die niet in binnenstad of kernstad passen en als hoogwaardige
vestigingsplaats voor de kantoorachtigen van de nieuwe kennisbedrijvigheid. Qok andere,
(deels) autogerichte middelgrote en grote kantoren zonder loketfunctie kunnen er
ingeplant worden.

Vanuit complementariteit met de binnenstad en de cultuurciuster wordt in dit gebied geen
stedelijke funshoppingsiunctie uitgebouwd; ondersteunende horeca is er wel op zijn
plaats. Op Flanders Expo kan een detailhandelszone (categorie |} ingeplant worden, die
gelegen is aan de E40/Rd/afrit Pégoudlaan. Het winkelcomplex krijgt een representatief
front(gebouw). De toegang Pégoudlaan moet voldoende buffercapaciteit hebben voor het
autoverkeer (bijvoorbeeld d.m.v. een ringweg rond de Expo). De eventuele zijde aan
Kortrijksesteenweg van de detaithandelszone is niet autotoegankelijk

Deze kantoor(achtigen)ontwikkeling, met een sterke verdichting van het gebied (vooral
deoor optimale benutting van de parkings) en een afnemende gradignt aan
bezoekersintensiteit vanaf het station, situeert zich binnen de westelijke ontwikkelingsas
en loopt — ten behoeve van een snelle ontwikkeling van een compact stedslijk
wetenschapspark of soortgelijke kennishedrijvigheid in Aaigem - ten oosten van de
nieuwe onisluitingsweg vanaf R4 tot tegen het station en de te herstructureren hogeschool
door.

Het gebied Overmeers ten westen van deze nieuwe weg blijft een natuurlijk onderdeel van
de groene ring, net als het gebied ten noorden van de Maaltebeek. Met programma
vooropgesteld in het masterplan Flanders Expo wordt op geconcentreerde wijze
gerealiseerd, met een sterke afwerkrand naar de Maaltebeek toe. Dit bouwvolume kan
eventueel ook onder de veorm van ‘stedelike’ woonvilla's gerealiseerd worden,
vergelijkbaar met de typologie die in het naastliggend woongebied terug te vinden is.

Het hele gebied wordt met een hoogwaardige wandel- en fietsas en openbaarvervoers-
verbinding sterk gekoppeld aan Sint-Pietersstation. De auiotoegankelijkheid wordt zowel
voor de regio (langs E40) als voor de stad (langs een compact knooppuni naar R4)
gerealiseerd, met indien niet anders magelijk slechts een lichte koppeling tussen beide.

Versie ;| 22-3-03
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Als bakens in de mozaiek worden nieuwe markante torens gerealiseerd, met name torens
parallel aan het spoor in de Flanders Expo-site (op het Vrije Veld en in de afritlus) die de
westelijke torenrij vervolledigen en (suggestie) verder één in de oostelijke ontwikkelingsas
nabij E40 (aan R4-knooppunt in Merefbeke)"

(zie een kopij van de structuurschets voor de deelruimte “zuidelijke mozaiek” uit
het ruimtelijk structuurplan Gent op volgende pagina)

4.3 Bestuursakkoord 2000 - 20086

Onder het hoofdstuk mobiliteit, paragraaf openbaar vervoer lezen we :

“Het is onze ambitie om in een tijdspanne van 10 jaar het aantal openbaar
vervoersreizigers te verdubbelen, Deze doelstelling willen we bereiken door te
werken aan meer, beter en gericht goedkoper openbaar vervoer. Hiertoe zal
binnen het jaar een openbaar vervoersplan opgemaakt worden.

De ruggengraat van het openbaar vervoersaanbod moet bestaan uit een tramnet
op stedelijk niveau en een treinnet op regionaal niveau. Deze vormt de drager
voor het ruimtelijk [ocalisatiebeleid. Het tramaanbod wordt uitgebreid : meer lijnen,
een grotere frequentie en ruimere bedieningstijden. Bij de NMBS en de federale
regering zal aangedrongen worden om een “voorstadsnet” uit te bouwen. Dit
impliceert de heropening van heel wat buuristations.

Het stadsbestuur zal een viotte doorstroming aan het openbaar vervoer
garanderen.  Knelpunten zullen door middel van een specifiek
investeringsprogramma weggewerkt worden. Vrije tram en busbeddingen mogen
daarbij geen doel op zich zijn, enkel een middel. Tevens dienen de halteplaatsen
voorzien te worden van ticketautomaten.

Tarieftussenkomsten zijn mogelijk voor bepaalde doelgroepen.”

5 Krachtlijinen BPA

5.1 Algemene principes

- verbeteren van de bereikbaarheid van Flanders Expo voor openbaar
vervoer.

- de geplande ontwikkelingen van het gebied stimuleren door het aanbieden
van een aangepast en kwalitatief openbaar vervoer.

- door het aanbieden van een aangepast openbaar vervoer de organisatie
en het aantrekkelijk maken van Park en Ride op Flanders Expo
stimuleren.
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5.2 Stedenbouwkundige inpassing en bestemmingsplan

De tramlijn wordt zoveel als mogelijk voorzien binnen de bestaande rooilijn van de
Kortrijksesteenweg en Derbystraat. :

Op een aantal plaatsen is dit niet mogelijk namelijk ter hoogte van het ziekenhuis
waar de rooilijn met een aantal meters dient verbreed te worden.

Dit is ook het geval op de hoek van de Derbystraat en de Kortrijksesteenweg waar
een bestaand winkelpand dient afgebroken te worden omdat de huidige hoek
gevorm door beide straten te scherp is voor de technisch gewenste bochtstraal
van het tramtracee,

Dit vrijgekomen terrein zal ook deels ingenomen worden door de omgelegde
Poolse Winglaan en door een tunnel voor fietsers en voetgangers onder de
Kortrijksesteenweg door die moet toelaten dat de tramgebruikers (hier vooral
scholieren van Don Bosco) veilig de steenweg kunnen oversteken. Een
tractiestation zal eveneens op deze plaats ingeplant worden.

Tenslotte dient de tramlijn ook nabij de handelsheursgebouwen de groenbuffer te
kruisen om daar op het terrein van Flanders Expo de lus te kunnen sluiten en op
dit eindpunt wordt een terminusgebouw met perron ingericht.

De trambaan mag ook gebruikt worden als busbaan wanneer dit noodzakelijk
blijkt.

Dit ferminusgebouw kan later, wanneer de ontwikkeling van de site de aanleg van
een gebiedsbediendende tramlus noodzakelijk maakt, ingeschakeld worden in dit
verruimde netwerk van openbaar vervoer.

5.3 Aandachtspunten

De lus van de tramlijn met bijhorend terminusgebouw en perron vallen binnen het
“gebied voor handelsbeursactiviteiten en grootschalige activiteiten” volgens het
gewestplan.

Het gewestplanvoorschrift stelt dat er vooraleer er ontwikkelingen in dit gebied
kunnen plaaisvinden eerst een BPA dient opgemaakt te worden.

Strikt genomen zou dit BPA dan ook het gehele gebied moeten omvatten en
hiervoor een gewenste visie voor de ruimtelijke ontwikkeling aangeven.

Omdat het hier over een zeer groot en complex gebied gaat is de opmaak van
een masterplan waarin alle anders aspecten mee worden bestudeerd
onontbeerlik. Zo ver is men echter nog helemaal niet. Het zal nog geruime tijd
duren vooraleer men over een voldoende doorkneed masterplan en een
goedgekeurd BPA beschikt.

Daarentegenover staat dan het dringend karakter om de doortrekking van de
* tramlijn 1 te kunnen afwerken. De heraanleg van de Voskenslaan is zo goed als
achter de rug en de brug over de ringvaart eveneens. Om de |aatste fase van de
werken die binnen dit BPA vallen, goed te kunnen laien aansluiten bij de reeds
aangevatte werken en aldus de infrastructuur zo snel mogelik te kunnen
gebruiken kan er niet gewacht worden op de afronding van het masterplan en de
goedkeuring van het volledige BPA,

Een beperkte herziening van dit BPA die enkel betrekking heeft op de tramlijn
dringt zich dus op. Uiteraard moet men er over waken dat deze zo weinig mogelijk
hypotheken legt op de toekomstige ontwikkeling van het handelsbeursgebied.
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Om die reden is er in deze gedeeltelijke wijziging van BPA dan ook van volgend
standpunt uitgegaan :

» voor het vastleggen van de bestemmingen voor het gebied dat binnen het
“gebied voor handelsbeursactiviteiten en grootschalige activiteiten”
volgens het gewestplan valt is het best om het huidig grondgebruik zijnde
de buffer aan de rand en parking met bijhorende wegenis meer naar de
beursgebouwen toe te bestendigen. Het wordt uiteraard wel mogelijk om
de nodige infrastructuur aan te leggen voor de tramlijn inclusief een
terminusgebouw met perron. Dit gebouw kan later bij de uitbreiding van de
tramlijn over het gehele gebied van de handelsbeurs verder. blijven
functioneren en ingeschakeld worden in de uitgebreide voorziening.

« dit laat toe dat alles in afwachting van een nieuwe visie biijft functioneren
met een minimale hypotheek voor de toekomstige ontwikkelingen.

» in het gebied zijn er tot er een gewijzigd BPA wordi goedgekeurd toch
geen belangrijke wijzigingen mogelijk en gewenst zonder duidelijke visie

+ bij de latere wijziging van het gehele BPA kan dan de nieuwe totaalvisie
vertaald worden in het BPA en zal ook het gebied dat in de huidige
gedeeltelijke wijziging is opgenomen herbekeken worden indien dit nodig
blijkt.

5.4 Onteigeningsplan

Om deze tramlijn te kunnen aanleggen werden reeds een aantal noodzakelijke
verwervingen doorgevoerd. "De Lijn" neemt alle noodzakelijke verwervingen op
zich zodat er geen onteigeningsplan bij dit dossier gevoegd dient te worden.
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