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ONZE DO’S-AND-DON’'TS

Zeker doen

[] Download het modelhuurcontract op Kotatgent en vraag je kotbaas om dit
te gebruiken. Zo genieten jij en je kotbaas de juiste bescherming. (p. 27)

[] Informeer bij je kotbaas of er een conformiteitsattest voor je kot is of stuur
hiervoor zelf een mail naar kot@stad.gent. De kotbaas krijgt dit attest na
een controle op de verplichte brandveiligheids- en kwaliteitseisen.

De Stad en de brandweer gaan hiervoor samen op pad en zetten hier extra
op in. Kotatgent communiceert hierover uitvoerig naar kotbazen. (p. 28)

[] Contacteer Kotatgent wanneer de kotbaas je een belasting op een woning zonder
inschrijving in het bevolkingsregister (tweede verblijven) doorrekent. We leggen
je uit hoe een conformiteitsattest het verschil kan maken. Verhuurders van
studentenhuizen met een geldig conformiteitsattest worden vrijgesteld van
deze belasting. De Stad wil hiermee kotbazen stimuleren om de koten in orde
te brengen. (p. 30)

[] Hou rekening met je kotgenoten en buurtbewoners als je fuif of feest.
Gent is naast een studentenstad ook een echte woonstad. (p.38)

Te vermijden

[] Huur geen gezinswoning of —appartement met je medestudenten. Dit is niet
toegelaten in Gent. De Stad controleert hierop en het proces-verbaal gaat
door naar het parket. Wees dus gewaarschuwd. (p. 11)

[] Blijf niet bij de pakken zitten wanneer er zich een probleem voordoet op
je kot. Contacteer de verhuurder, Kotatgent of jouw Stuvo (Dienst Studenten-
voorzieningen). (p. 39)
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1. Op jacht naar een geschikt kot

BUDGET

Bepaal je budget en verwachtingen op
voorhand. Sta erbij stil dat er bovenop
de huurprijs vaak extra kosten zijn
VOOr energie en water.

TIMING

Beslis niet overhaast. Ga op
voorhand al eens de sfeer opsnuiven
in wijken die jou interesseren.

HUISGENOTEN

Denk goed na over hoe en met wie je
wilt samenwonen. Verblijf je graag in
een grootschalig studentencomplex
of liever in een knusse kamerwoning?
Wil je een kot delen met vrienden,

je lief, broer of zus, of leer je liever
nieuwe kotgenoten kennen? Vraag
vOOr je een contract tekent na bij
Kotatgent welke woonvormen zijn
toegelaten of kijk op kotatgent.be.

=

LIGGING

Kies een buurt die jou aanspreekt,
en van waaruit jouw school vlot
bereikbaar is. Dat is normaal gezien
geen probleem, want in tien
minuten fiets je haast de hele stad door.

PRIJS EN KWALITEIT

Vergelijk meerdere koten, zodat je
een zicht krijgt op wat je voor welke
prijs kunt verwachten. Bekijk de
kotenzoeker op kotatgent.be om
zicht te krijgen op het aanbod.

EERSTE INDRUK

Bezoek het kot dat jou interesseert
op een moment dat de andere
bewoners er ook zijn. Zo krijg je een
idee van hoe het er aan toe gaat als
iedereen aanwezig is (bijvoorbeeld
op vlak van lawaai).

NACHTRUST

Verken je nieuwe buurt ook eens
's avonds. Is het er rustig genoeg
voor jou? Zoek naar de juiste
balans tussen gezellige drukte
van nabijgelegen uitgaansplekken,
en de nodige stilte om te kunnen
studeren.

HUISHOUDELIJK REGLEMENT
Vraag je kotbaas of er een
huishoudelijk reglement is met
afspraken over bijvoorbeeld muziek,
bezoek, afval, ... Zo ja, lees dat dan
grondig door. Dan weet je waar je
aan toe bent.

STAAT

Onderzoek de toestand van je kot
grondig. Werkt de verwarming, is er
voldoende isolatie, zijn de badkamer
en keuken in orde?

VEILIGHEID

Ga na of de rookmelder werkt, en of
er een brandladder en brandblusser
zijn. Brandveiligheid is iets waar je
misschien niet meteen aan denkt,
maar het kan cruciaal zijn.

FRAUDULEUZE ADVERTENTIES
Let op voor oplichters tijdens
je zoektocht naar een kot.
Nepverhuurders bieden niet

bestaande koten aan. Betaal dus ONZE BELANGRIJKSTE TIP

nooit een voorschot voordat je het Ga altijd ter plaatse ijken voor

kot hebt gezien en je een contract
hebt getekend.

je een huurcontract afsluit.




Informeer bij de huisvestingsdienst van je onderwijsinstelling of je bij hen

een kot kunt huren en hoe dat juist in elkaar zit. Heb je interesse? Dan moet

je er vaak snel bij zijn.

STUDENTENHOMES VAN

DE UNIVERSITEIT GENT
Universiteit Gent heeft verschillende
studentenhuizen in eigen beheer.
Ben (of word) je UGent-student
en wil je graag eens een home
bezoeken? Wil je er graag op kot?
Op ugent.be/huisvesting vind

je foto’s, filmpjes en allerhande
informatie over de diverse
wooneenheden, faciliteiten,
huurprijzen, bezoekdagen e.a.

STUDENTENHUIZEN HOGENT

0ok HOGENT verhuurt
studentenkamers. Je bezoekt ze
tijdens de opendeurdag in april, zie
www.hogent.be/huisvesting. Wil

je er een kamer huren? Doe dan je
aanvraag vanaf 1 maart. Vanaf mei
worden de kamers toegewezen.

STUDENTENHUIZEN
ARTEVELDEHOGESCHOOL

Ben je ingeschreven aan

de Arteveldehogeschool?

Vraag dan een kamer aan via
arteveldehogeschool.be/opkot

STUDENTENHUIS
TECHNOLOGIECAMPUS GENT
ODISEE EN KU LEUVEN

Voor studenten aan
Technologiecampus Gent is er het
studentenhuis van STUVO. Je huurt
er een kamer of studio. Er zijn ook
aangepaste studio’s voor studenten
met een fysieke beperking. Ontdek
meer over het studentenhuis en
de inschrijvingsvoorwaarden op de
infodagen van Odisee en van KU
Leuven of via odisee.be/op-kot of
www.kuleuven.be/stuvo/gent

HUUR OP DE PRIVEMARKT

Via kotatgent.be ontdek je kamers bij
particulieren: grote en kleine, oude en
nieuwe, eenvoudige of luxueuze ...

Er is voor ieder wat wils.
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HOSPITAWONEN:
WOON IN Bl) GENTENAREN

Sommige Gentse gezinnen, koppels
of alleenstaanden verhuren een
kamer in hun eigen woning. Bij
hospitawonen huur je één kamer,
die je eigen stekje wordt. Daarnaast
deel je minstens één ruimte met je
verhuurder(s) zoals de badkamer,
de keuken of het toilet. Je leeft dus
samen met je verhuurder(s) en raakt
in een mum van tijd ingeburgerd.
Meer weten? Surf naar stad.gent en
zoek op ‘hospitawonen’.

EEN GEZINSWONING OF APPARTEMENT DELEN

Daarover kunnen we heel duidelijk zijn. De Stad Gent kiest er expliciet
VOOr om gezinswoningen en appartementen voor te behouden voor vaste
inwoners en dus niet voor studenten.

IN WELKE HUISVESTING MAG JE ALS STUDENT DAN WEL VERBLIJVEN?
In de vergunde studentenhuizen van kotbazen, in koten of
studentenappartementen van grootschalige studentenhuisvesting van
private ontwikkelaars of in de huisvesting van jouw onderwijsinstelling.

Huur je toch een gezinswoning of appartement met je medestudenten?
Dan wordt een overtreding begaan. De Stad controleert hierop en het
proces-verbaal gaat door naar het parket. Je bent dus gewaarschuwd.

DE UITZONDERINGEN

1. Studerende broers/zussen mogen samen in een woning of
appartement wonen.
Studerende vrienden, neven of nichten enzovoort zijn hier niet
toegelaten. Overtredingen hierop gaan naar het parket.

2. Studenten die allemaal samen op het huurcontract staan en
allemaal gedomicilieerd zijn in deze gezinswoning.
Enkel studenten die niet meer ten laste zijn van hun familie, op
eigen benen staan en volledig onafhankelijk zijn van hun ouders
kunnen er zich domiciliéren. Dit wil zeggen: volledig voorzien in eigen
onderhoud door werk naast de studie, of een leefloon krijgen van
het OCMW. Overtredingen hierop gaan naar het parket.

3. Twee studenten die samen een studio of een appartement/huisje
met 1 slaapkamer huren.
Zij hoeven zich niet te domiciliéren.

L
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VERHUUR JE KOT
TIJDENS JE UITWISSELING

Ben je dit academiejaar voor

een tijdje niet in Gent door een
studie-uitwisselingsprogramma

of een stage? Draag dan je kamer
over of verhuur onder aan een
andere student. Je kotbaas mag

zich daar enkel tegen verzetten

als hij daarvoor een grondige

reden heeft, bijvoorbeeld omdat

de overnemer niet in staat is de
huur te betalen. Bied je kot te huur
aan via kotatgent.be of licht je
hogeronderwijsinstelling in. Sommige
hogeronderwijsinstellingen plaatsen
je kot dan op een lijst voor korte
verblijven.

Opgelet: wanneer je onderverhuurt
altijd instaan voor alle verplichtingen
uit de huurovereenkomst.

@ Bij de Universiteit Gent vraag je
een formulier bij
accommodatie@ugent.be.

& Bij HOGENT stuur je de info
over je kamer door naar
huisvesting@hogent.be.

& Bij Campus Sint-Lucas Gent van
LUCA School of Arts of KU Leuven
Faculteit Architectuur plaats
je je kot rechtstreeks online op
kotatgent.be.

& Bij Odisee of KU Leuven
Technologiecampus Gent plaats
je je kot rechtstreeks online op
kotatgent.be.

& Bij de Arteveldehogeschool plaats
je je kot rechtstreeks online op
kotatgent.be.

STUDENTENUITNEDERLAND

Nederlandse studenten gaan op
‘kamers’, Vlaamse studenten gaan
op ‘kot’ De ruimte is dezelfde, de
terminologie verschillend. In beide
gevallen gaat het om een huis

dat opgedeeld is in afzonderlijke
wooneenheden of om een gebouw
met enkel studentenkamers.

Nederlandse studenten die zich in
Gent vestigen, moeten zich zo snel
mogelijk na inschrijving aan de
hogeronderwijsinstelling aanmelden
bij loket migratie. Die aanmelding
doe je online.

Dienst burgerzaken - loket migratie
Woodrow Wilsonplein 1

9000 Gent

XM internationalstudent@stad.gent
©+32 9 266 71 50

Meer info voor internationale
studenten: www.stad.gent
> zoek op ‘internationale studenten’.




2. Info over je contractc—

Sinds 1 januari 2019 geldt het nieuw Vlaams Woninghuurdecreet voor alle

nieuw afgesloten huurovereenkomsten.

VOOR STUDENTENVERBLIJVEN
Belangrijk is dat er in dit decreet

Op de website van Kotatgent vind

specifieke bepalingen zijn opgenomen je een Engelse vertaling van de

voor studenten die bindend zijn.
Deze bepalingen voor studenten

modelhuurovereenkomst, ideaal
als leidraad voor verhuur aan

gelden wanneer je het kot gebruikt als internationale studenten.

studieverblijf en niet als hoofdverblijf.

Je houdt jouw hoofdverblijfplaats dus ~ VOOR HOOFDVERBLIJFPLAATSEN

bij jouw ouders.

Ook de internationale student mag
een contract krijgen volgens de
specifieke bepalingen voor studenten:
op voorwaarde dat hij het kot

enkel als studieverblijf gebruikt, de
hoofdverblijfplaats in het thuisland
behoudt en dit ook zo vermeld staat
in het contract. Dat de internationale
student zich domicilieert op kot speelt
geen rol.

Betrek je jouw kot als
hoofdverblijfplaats omdat je
financieel onafhankelijk bent en
niet meer behoort tot een gezin?
Dan gelden voor jou de bepalingen
voor hoofdverblijfplaatsen.

Heb je nood aan meer
gedetailleerde info over
het Vlaams Woninghuurdecreet?

Ga naar www.woninghuur.vlaanderen.

Op www.vlaanderen.be/
studentenhuurovereenkomsten
#ipublicaties vind je een brochure
over studentenhuisvesting.

ENKELE BEGRIPPEN OP EEN RIJTJE
HOOFDVERBLIJFPLAATS

van de internationale student:

dit is het officiéle adres in het
thuisland van de internationale
student.

INSCHRIJVING

van de internationale student:
internationale studenten met een
toelating voor een verblijf van meer
dan 3 maanden in Belgié moeten zich
door het gemeentebestuur van hun
verblijfplaats laten inschrijven in het
vreemdelingenregister. Hierbij geven
zij hun kotadres op als verblijfplaats.

REGISTRATIE VAN

de internationale student:

een registratie komt overeen

met een inschrijving in het
vreemdelingenregister. Beide termen
(registratie en inschrijving) worden
door elkaar gebruikt, maar doelen op
dezelfde acte.

ONZE BELANGRIJKSTE TIP

Voor een goed voorbeeld van

een modelhuurovereenkomst,

ga naar Rotatgent.be en zoek

op ‘modelhuurovereenkomst.

De overeenkomst zorgt voor een
correct evenwicht tussen rechten en

plichten voor student en kotbaas.

DOMICILIEADRES

van de internationale student:

het domicilieadres is het kotadres
van de internationale student en valt
dus samen met het adres waarop
de internationale student staat
ingeschreven/geregistreerd in het
vreemdelingenregister.

Opgelet: het domicilieadres valt dus
niet samen met het adres van de
hoofdverblijfplaats.

15



W e-f = W_n.l..,__w_.

g=f =] B==
ez == E==




18

Je huurcontract bezegelt je
overeenkomst met je kotbaas:

hij laat jou voor een bepaalde
periode huren tegen een specifieke
prijs. En jij bevestigt formeel dat je
die prijs ervoor wil en zal betalen.
Een huurcontract moet altijd
schriftelijk worden opgemaakt.
Volgende elementen moeten zeker in
je huurcontract staan

© de identiteit van alle partijen

© de huurperiode

@ begindatum van de overeenkomst
© de huurprijs

o de regeling over kosten en lasten

GA NA HOE DE KOSTENREGELING
IN ELKAAR ZIT

De huurprijs moet alle kosten en
lasten bevatten, met uitzondering
van het verbruik van water, energie
en telecommunicatie en de belasting
op woningen zonder inschrijving

in het bevolkingsregister (tweede
verblijven).

Investeert je kotbaas om je
studentenwoning te onderhouden of
op te knappen? Dan is dat voor zijn
eigen rekening.

ONZE BELANGRIJKSTE TIP

Zorg dat je op voorhand goed weet
hoe de vork in de steel zit, en niet
struikelt over onverwachte extra’s.

Ga grondig na wat in je contract
staat en vraag er nog eens expliciet
naar voor je tekent.

Noteer ook op de eerste dag van

je huurperiode de meterstand van

elektriciteit, gas en water. Laat dat

ondertekenen door je Rotbaas en
in je contract zetten.

Je kotbaas is verantwoordelijk voor
de berekening en afrekening van
de energiekosten. Er zijn meerdere
formules:

ALL-IN HUURPRIJS:

je betaalt één vaste, duidelijke prijs
met alles inbegrepen. Verbruik je
meer of minder? Dan blijft die prijs
dezelfde, of dat nu in je voor- of
nadeel is.

FORFAITAIR BEDRAG

VOOR NUTSVOORZIENINGEN:

boven op de naakte huur betaal

je op vaste tijdstippen ‘meestal
maandelijks’ een bepaald bedrag
voor de nutsvoorzieningen. Dat blijft
gelijk, hoeveel je in werkelijkheid ook
verbruikt.

PERIODIEKE VOORSCHOTTEN:

je betaalt ‘meestal maandelijks’

een vast bedrag voor je
nutsvoorzieningen boven op de
naakte huur. Je werkelijke verbruik
wordt hier wél verrekend. Het
verschil krijg je terug of pas je bij.
Verbruikte je meer dan geschat? Dan
moet je kotbaas dat kunnen bewijzen

anders hoef jij er niet voor bij te betalen.
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@ Doet je kotbaas mondelinge
beloftes? Laat die dan noteren
in je contract. Alle verplichtingen
‘van jou als huurder en van
je kotbaas als verhuurder’
moeten schriftelijk worden
vastgelegd.

@ Ben je minderjarig? Dan kan
je studentenhuisvesting huren,
maar niet zelf een contract
afsluiten. Je ouders staan dan
stilzwijgend garant voor jouw
huurgeld.

® Je huurcontract mag niet
in strijd zijn met het Vlaams
Woninghuurdecreet. Wijken
bepaalde elementen af?
Bespreek ze dan op voorhand
met je kotbaas. Ze zijn in principe
ongeldig, maar de rest van je
contract blijft wel overeind.

ONZE BELANGRIJKSTE TIP

Check goed de huurtermijn voor

je tekent. Is het contract 10 of

12 maanden geldig? In dat laatste
geval betaal je ook voor juli en
augustus, zelfs als je je kot dan niet
gebruikt. Dat komt dan wel weer
goed uit als je herexamens hebt,
natuurlijk.

JEKOTALS TWEEDE VERBLIJFPLAATS
Is je kot je tweede verblijfplaats en
ben je er dus niet gedomicilieerd?

De waarborg mag dan maximaal twee
maanden huur bedragen. Je betaalt
de waarborgsom op een geblokkeerde
rekening op jouw naam, maar je

kan de geldsom ook op de rekening
van de verhuurder plaatsen. De
verhuurder betaalt dan de rente aan
jou terug.

JE KOT ALS HOOFDVERBLIJFPLAATS
Wordt je kot je hoofdverblijfplaats?
Dan kan de waarborg op de volgende
manieren vastgelegd worden:

@ Je stort de waarborg op een
geblokkeerde huurwaarborg-
rekening: deze bedraagt maximaal
3 maanden naakte huur. Jij en
je kotbaas ondertekenen een
document waarin staat dat de
waarborg alleen vrijkomt
wanneer jullie samen schriftelijke
toestemming geven, of door een
gerechtelijke beslissing.

@ Heb je moeite om de waarborg
meteen op tafel te leggen? Vraag
dan aan het lokale OCMW kantoor
of een bankwaarborg via het
OCMW mogelijk is. Het OCMW komt

dan met een financiéle instelling
een waarborg overeen ten gunste
van de verhuurder. Dat geeft jou
extra tijd om de som bijeen te
sparen. De waarborg bedraagt
dan maximaal 3 maanden huur.
® Je kan ook een zekerheidsstelling
vragen van maximaal 3 maanden
huur via je financiéle instelling.
@ Een laatste mogelijkheid is
de waarborg aanleveren via een
borgstelling door een natuurlijk
persoon of een rechtspersoon.

NUT VAN DE WAARBORG

Met de waarborg beschermt je
kotbaas zich tegen schade die jij
eventueel veroorzaakt. De kosten
daarvan trekt hij van de waarborg
af aan het einde van je contract.
Gebruik je waarborg niet als huurgeld.
Die twee staan los van elkaar.

Je kotbaas mag je waarborg dus
ook niet inhouden als huurgeld.
Loopt je contract af en ben je

al je (financiéle) verplichtingen
nagekomen? Dan is je kotbaas
verplicht om jou je waarborg terug
te betalen.

21
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VERPLICHT BI) BEGIN HUUR

In een omstandige plaatsbeschrijving
leg je schriftelijk vast in welke
toestand je kot aan het begin en
einde van je huurperiode is. Je

stelt dat document het best op bij
het overhandigen van de sleutels
‘wanneer je kot nog leeg is’ of tijdens
je eerste huurmaand.

De plaatsbeschrijving is verplicht.
Weigert je kotbaas mee te werken?
Dan kan hij als verhuurder niet eisen
dat je het kot in de oorspronkelijke
staat herstelt op het einde van de
huurtermijn.

NEEM ALLE BESCHADIGINGEN OP
Wat zet je in de plaatsbeschrijving?
Krassen op het bureaublad en
vlekken op de vloer, losgekomen
plinten, gebarsten of afgebrokkeld
pleisterwerk, lekkende kranen en
vochtvlekken, spijkers in de muur en
schade aan de meubels ... Kortom,
alle mogelijke opmerkingen, zodat jij
er achteraf niet voor opdraait.

ZORG DAT JE
PLAATSBESCHRIJVING GELDIG IS
Je kunt de plaatsbeschrijving samen
met je kotbaas opstellen, of er een
expert voor inschakelen. Garandeer
de geldigheid door ze:

@ op te maken in aanwezigheid van
jou en je kotbaas, of jouw en/of zijn
vertegenwoordiger;

@ te laten ondertekenen en dateren
door beide partijen;

@ gedetailleerd genoeg te maken. Een
zin als ‘Beide partijen erkennen dat

het kot in goede staat is) volstaat niet.

DEK JEZELF VOLDOENDE IN

Was je zelf niet bij de opmaak van de
plaatsbeschrijving? Bedenk dan dat
je - net als je kotbaas - recht hebt
op inbreng. Lees het document dus
grondig na, en voeg eventueel extra
opmerkingen toe.

Wil je jezelf nog beter indekken? Voeg
dan ook foto’s toe, en stuur die naar je
kotbaas als aangetekende zending met
ontvangstbewijs.

WAT ALS ER TOCH GEEN
PLAATSBESCHRIJVING IS?

Als de plaatsbeschrijving ontbreekt,
moet je kotbaas kunnen bewijzen
dat jij bepaalde schade aanbracht.
Zo wordt het voor hem moeilijker
om die op jou te verhalen. Klinkt
interessant voor jou, maar vergis
je niet: er gaan vaak vervelende
discussies mee gepaard. Sta er
dus op dat je bij aanvang een
plaatsbeschrijving krijgt.

GRATIS MODEL
Download een

modelplaatsbeschrijving
via kotatgent.be

ONZE BELANGRIJKSTE TIP
Teken nooit een plaatsbeschrijving
zonder de staat eerst zelf te

controleren. Je betaalt tenslotte voor

alle ‘nieuwe’ schade aan het einde
van je contract.



REGISTRATIE VAN JE CONTRACT

Elke huurovereenkomst voor een onroerend goed moet worden geregistreerd.
Het kantoor rechtszekerheid neemt de belangrijkste gegevens dan op in een

register. Het is de verantwoordelijkheid van de verhuurder om het huurcontract

te registreren. Je kunt anderzijds ook altijd op eigen initiatief je contract laten
registreren. Maak er in elk geval duidelijke afspraken over.

WELKE ELEMENTEN MOETEN
IN JE CONTRACT STAAN?

& naam, eerste twee voornamen, @ een verwijzing naar de

adres en rijksregisternummer
van jou en je kotbaas. Indien
er geen rijksregisternummer is:
geboortedatum en plaats;
@ datum waarop jouw huurperiode start;
@ exacte duur van de huurovereenkomst;
@ naakte huurprijs en extra kosten;
© adres en beschrijving van je kot
@ liefst met de kadastrale legger
en het perceelnummer erbij;
© handtekening van jou en je kotbaas;
© datum waarop jij en je kotbaas
tekenden.

vulgariserende toelichting.

De toelichting wordt opgesteld
door de Vlaamse Regering

en informeert je in een
begrijpelijke taal over je

rechten en plichten. De uitleg
staat ook in de brochure “Het
Vlaams Woninghuurdecreet voor
studentenhuurovereenkomsten
gesloten vanaf 1januari 2019”
op www.woninghuurvlaanderen.

HOE REGISTREER JE JE CONTRACT?
Je kotbaas moet binnen de twee
maanden na ondertekening de
huurovereenkomst registreren.
Indien dit niet gebeurt riskeert de
verhuurder een boete.

HOE DOE JE DAT?

@ Bij voorkeur: Elektronisch via
MyRent: je vindt alle informatie
over deze toepassing op
myrent.be.

Voor een snellere, gemakkelijkere
en efficiéntere behandeling van
je documenten raadt het
registratiekantoor je aan

om je huurcontract en
plaatsbeschrijving elektronisch
neer te leggen via deze toepassing.

@ Per post: vraag een standaardformulier
aan via 02 572 57 57 (elke werkdag
van 9 tot 17 uur).
Vul het formulier in en voeg een kopie
van het huurcontract toe.
Stuur dit naar het scanningcentrum van
de FOD Financién. Je vindt het adres van
het scanningcentrum op het formulier.

Meer informatie over het registreren
van een huurcontract vind je op
financien.belgium.be/nl/particulieren/
woning/huren-verhuren/registratie-
huurcontract
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OPZEG VAN JE CONTRACT

JE MAG JE HUURCONTRACT
OPZEGGEN ALS:

. Je stopt met studeren

Wat als je midden in het jaar beslist
om je studies stop te zetten? Je kan
de huurovereenkomst beéindigen bij
het stoppen van de studies. Je moet
hiervoor wel een bewijsstuk van je
onderwijsinstelling kunnen bezorgen
aan de verhuurder. Er geldt ook een
opzeggingstermijn van twee maand.
Meld je opzeg met een aangetekende
brief, waarbij je het bewijs van
uitschrijving uit je onderwijsinstelling
voegt. Je respecteert dan de
voorziene opzegtermijn. Vraag gerust
meer info bij de huisvestingsdienst
van jouw hogeschool of universiteit.

. Eén van je ouders of een andere

persoon die instaat voor je
onderhoud sterft.

Bezorg een bewijs van het overlijden
aan jouw kotbhaas. Daarbij geldt ook
een opzeggingstermijn van twee
maanden, die begint op de eerste
dag van de kalendermaand na de
maand waarin de opzegging werd
gedaan.

3. Het is ook mogelijk de huurovereenkomst te

begindigen voor de inwerkingtreding.

Dit kan kosteloos indien het meer

dan drie maanden voor de aanvang
van het huurcontract gebeurt. Bij
minder dan drie maanden moet er een
opzeggingsvergoeding betaald worden
van twee maanden huur.

ONZE BELANGRIJKSTE TIP
Op het einde van de

huurovereenkomst hoef je geen
opzeg te geven. Er mag niet
stilzwijgend verlengd worden.

ONDERVERHUUR

Je mag je kot onderverhuren of je
huurovereenkomst overdragen aan

een andere student indien de kotbaas
hiervoor schriftelijk akkoord heeft
gegeven. Je hebt hiertoe zelfs het recht
wanneer je deelneemt aan een studie-
uitwisselingsprogramma of op stage gaat.
De kotbaas kan zich hier enkel tegen
verzetten als hij daarvoor een gegronde

reden heeft. Onze tip: informeer je goed op
voorhand. Zo ken je je rechten en plichten.

Opgelet: bij onderverhuur blijf je wel zelf

verantwoordelijk voor het gehuurde goed.

MODELHUUROVEREEN-
KOMST KOTATGENT

Wil je zeker zijn dat je
huurovereenkomst correct is en
rechtszekerheid biedt? Gebruik dan

het modelhuurcontract van Kotatgent.

Het is specifiek ontworpen voor
studentenverblijven en verdeelt de
rechten en plichten van je kotbaas
en jou als huurder zo evenwichtig
mogelijk. Zorg ervoor dat deze
bepalingen zeker geldig blijven:

@ Duur is vrij te bepalen tussen
huurder en verhuurder.

@ Je huurt met een contract van
10 maanden? Zorg dat je in
september (voor de 2e zittijd) ook
op je kot kan verblijven.

@ Je mag je huurcontract opzeggen
(zie ‘Je contract opzeggen op p. 26)

Kijk goed na of je kotbaas artikels
schrapte in het modelcontract, en
of die cruciaal zijn. Vul het contract
volledig in, voeg de eventueel
mondeling gemaakte beloftes toe,
en teken elk exemplaar.

Download het contract via
kotatgent.be, of vraag ernaar bij de
Dienst Studentenvoorzieningen
(Stuvo) van je onderwijsinstelling.

HUISHOUDELIJK REGLEMENT:
JOUWHANDLEIDINGVOOROPKOT

Vaak krijg je bij je huurcontract nog

een apart huishoudelijk reglement.
Daarin staan allerlei afspraken: over
bezoekuren, je kamerinrichting, het
onderhoud van de gemeenschappelijke
ruimtes (voor je eigen kamer zorg je
sowieso zelf). Lees het grondig na,

stel eventueel vragen en let op dat het
huishoudelijk reglement je huurcontract

niet tegenspreekt. Je kotbaas zorgt

voor twee exemplaren die jij beide

ondertekent. Je bent dan gebonden
aan die afspraken.
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HETCONFORMITEITSATTEST

Elk kot moet veilig en gezond zijn, dat is wettelijk verplicht via

de Vlaamse Codex Wonen en het Gentse Politiereglement op de
kamerwoningen. Verhuurde koten moeten dus voldoen aan deze
minimale kwaliteitseisen. Een pand dat aan deze normen voldoet
krijgt een ‘conformiteitsattest’. Dit is een soort keuringsbewijs dat
aantoont dat een kot helemaal in orde is.

WIST JE DAT ...

© het conformiteitsattest 10 jaar geldig is. Het blijft ook geldig
wanneer het pand verkocht wordt.

@ het attest kan vervallen wanneer er een proces-verbaal van
huisjesmelkerij is opgesteld of wanneer de woning opnieuw
ongeschikt of onbewoonbaar is verklaard.

@ een pand ook mét een conformiteitsattest ongeschikt
of onbewoonbaar kan zijn door ingrijpende wijzigingen na de controle.

HOE KRIJGT JE KOT
EEN CONFORMITEITSATTEST?

Een conformiteitsattest wordt

door de Stad uitgereikt na een
woononderzoek van de brandweer
en een controleur van Dienst Toezicht
van Stad Gent. Zij controleren je kot
op de verplichte brandveiligheids-

en basiswoonkwaliteitseisen voor
studentenhuizen en adviseren je

Twijfel je aan de kRwaliteit van je kot?
Informeer je bij Kotatgent voor meer
info of voor een controle. We leggen

je haarfijn uit wat de stappen zijn en
hoe alles exact in zijn werk gaat.

kotbaas welke werken eventueel
noodzakelijk zijn om het pand
helemaal in orde te brengen.

Indien nodig kan de Dienst Toezicht
Wonen, Bouwen en Milieu een procedure
tot ongeschikt- of onbewoonbaarheid
opstarten. In het slechtste geval leidt dit
effectief tot

een ongeschikt- of
onbewoonbaarverklaring, verbod

op herverhuur en hoge boetes.




Sinds januari 2019 koppelt de Stad Gent de belasting op woningen zonder
inschrijving in het bevolkingsregister aan de verplichte brandveiligheid en

basiswoonkwaliteit van studentenhuizen.

Studentenhuizen met een geldig
conformiteitsattest worden volledig
vrijgesteld van deze belasting.

Uiteraard is het de bedoeling van
de Stad om kotbazen hiermee te
stimuleren om hun koten in orde
te brengen.

ONZE BELANGRIJKSTE TIP

Rekent jouw kotbaas deze belasting
aan jou door? Contacteer dan

Kotatgent om te horen wat
de opties zijn.

In uitzonderlijke gevallen mogen
studenten in een gezinswoning of
appartement verblijven, zie (p. 11).
De belasting is dan verschuldigd
indien er studenten verblijven en

er geen domicilie staat op dat pand.

Check de tarieven op

stad.gent > belasting op woningen
zonder inschrijving in het
bevolRingsregister.

Wat is een ‘studentenhuis’ eigenlijk officieel?
Je vindt de definitie op stad.gent
> zoek op ‘belasting op de tweede verblijven’
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Z0 GARANDEER JI) DE VEILIGHEID OP JE KOT

Nee, we willen je niet met doemscenario’s om de oren slaan. Toch ben je je
het best bewust van een aantal gevaren die op de loer liggen. Zodat je ze

zoveel mogelijk kunt vermijden.

SLUIT EEN BRANDVERZEKERING
AF VOOR JE KOT
Zorg dat je kot verzekerd is tegen

brand- en waterschade, en ontploffing.

Je bent zelf aansprakelijk, tenzij dat
gebeurde door overmacht of door
derden. Kijk even de verzekeringspolis
van je ouders na. Vaak dekt die ook
een tweede verblijfplaats, zoals je kot.
Indien jouw kotbaas gebruik maakt
van de modelhuurovereenkomst van
Kotatgent, dan kan je genieten van de
brandverzekering die de Universiteit
Gent voorziet. Deze verzekering

wordt afgesloten ter dekking van de
huurdersaansprakelijkheid van de
studenten ingeschreven op de rol
van de Universiteit Gent, HOGENT,
Arteveldehogeschool, LUCA School

of Arts, Odisee & KU Leuven. Het is
de verantwoordelijkheid van je
kotbaas om tijdig een exemplaar van
de huurovereenkomst over te maken
aan de afdeling Huisvesting van de
Universiteit Gent.

DOE JE KAMER OP SLOT

@ Je verzamelt al snel een hoop
waardevolle spullen op je kot. Sluit
dus altijd goed je ramen en de deur
van je kamer, ook al ga je maar heel
even weg. Controleer ook telkens
wie er aanbelt voor je de persoon
binnenlaat.

& Maak regelmatig een online
back-up van je digitale documenten

of kopieer ze naar een externe harde

schijf en bewaar die bij je ouders.
Een bijkomende tip? Maak een

inventaris van wat je hebt. Moet je je

spullen ooit als gestolen aangeven,

dan heb je een schat aan info achter

de hand. Geef elke diefstal of
inbraak aan bij het commissariaat
van jouw wijk. Ga naar politie.be en
geef je postcode in.

Maak gerust een afspraak voor extra
advies over beveiliging bij het Bureau
Politionele Misdrijfpreventie. Bel naar

09 266 65 90, of mail naar
preventie.gent@police.belgium.eu

VOORKOM CO-VERGIFTIGING

CO of koolstofmonoxide is een

giftig gas dat binnenkomt via je
verwarmingstoestel of boiler. Het komt
vrij bij de onvolledige verbranding
van fossiele brandstoffen zoals hout,
kolen, gas, petroleum en stookolie. Bij
elektrische verwarming of radiatoren
van de centrale verwarming is dat
nooit het geval. CO sluipt binnen op
kousenvoetjes: je kunt het gas niet
ruiken, zien of voelen. Maar het is wel
gevaarlijk, vandaar de bijnaam stille
moordenaar.

De symptomen van een CO-vergiftiging?
@ vermoeidheid

@ hoofdpijn

® braken

@ duizeligheid

@ misselijkheid

Grijp meteen in:

® Open ramen en deuren.

@ Zet je verwarmingstoestel uit.

® Zorg dat iedereen de kamer verlaat.

Raakt er iemand bewusteloos? Bel dan
onmiddellijk naar het noodnummer 112.

Vertrouw niet op CO-detectoren. De
CO-detectoren die je in doe-het-zelf-
zaken Roopt, geven een vals gevoel
van veiligheid. Ze slaan pas alarm bij

hoge concentraties CO, maar dan is

het vaak al te laat ...

MINIMALISEER BRANDRISICO
Kook je op kot? Laat je potten en
pannen dan nooit onbewaakt.
En blaas kaarsen altijd uit als je
weggaat. Sputtert de elektriciteit
tegen? Breng je kotbaas dan
meteen op de hoogte, want
kortsluiting kan brand veroorzaken.
Ga ook na hoe de brandblussers
werken, en via welke weg je kan
vluchten in geval van nood.
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1. Verlucht regelmatig ruimtes met
een verwarmingstoestel of boiler.

2. Ga na of de schoorsteen voldoende
trekt en elk jaar wordt geveegd.

3. Zorg dat je kotbaas de gasinstallatie
minstens elke twee jaar laat keuren
door een erkende dienst.

4. Verwarm je kot met centrale
verwarming, elektrische toestellen
of luchtdichte gastoestellen type C.

Andere systemen zijn vaak verboden.

5. Gebruik verwarmingstoestellen
zonder afvoer (bijvoorbeeld een
petroleumkachel) nooit langer dan
een uur, en nooit tijdens je slaap.

6. Laat kachels niet branden op
de laagste stand.

Meer info vind je op

“B koolstofmonoxide.be

Je kotbaas moet een overdekte fietsenbergplaats voorzien. Je fiets staat

er veilig en is ook beschermd tegen guur weer. Zet je je fiets toch buiten?
Garandeer minstens één meter doorgang, zodat ook rolstoelgebruikers,
bejaarden en ouders met kinderwagens vlot passeren. Respecteer je dat
niet, dan knipt de politie je slot door en moet je je trouwe tweewieler
terugzoeken in het fietsendepot (www.gevondenfietsen.be). Laat je fiets ook
markeren, zodat je hem gemakkelijker terugvindt.
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Q
5. Milieubewust op kot

Is er een taakverdeling om de
vuilniszakken buiten te zetten? En wie
koopt de zakken aan? In koten van
meer dan tien wooneenheden zijn er
normaal gezien verzamelcontainers.
Vraag dus zeker na bij je kotbaas en/
of kotgenoten wat op jouw kot juist de
afspraken zijn.

Op de kalender van IVAGO staan alle
ophaaldata- en regels. Je vindt die:
@ via de Recycle! app;

@ op www.ivago.be;

@ in december in je kotbrievenbus.

[)

In Gent mag je afval vanaf 19 uur de
avond voor de ophaling buiten plaatsen.
Let op, in 46 straten in de studentenbuurt
van Gent mag je je afval pas de ochtend
zelf buiten plaatsen omdat de ophaling
daar maar start om 11 uur. Hou je je niet
aan die regel? Dan riskeer je een boete.

Controleer of jouw straat daarbij zit op
ivago.be

Help de afvalberg te verkleinen met
deze eenvoudige tips:

® Ga winkelen met een herbruikbare
boodschappentas.

® Laat overdreven verpakte producten
links liggen.

& Koop onverpakte verse groenten en
fruit.

@ Kies bier en frisdrank in flessen met
statiegeld.

@ Vraag een ‘geen reclame’-sticker aan
bij IVAGO, en plak die op je kot-
brievenbus.

Tips voor een zuinig kotleven

1. Ga je naar buiten, ook al is het maar voor even? Doe dan je
lichten uit en zet de verwarming een paar graden lager.
Je spaart per graad 7 procent energie.

2. Zet je computer en scherm in slaapstand als je die even niet
gebruikt. ’s Nachts schakel je ze het best volledig uit.
Dat bespaart je tot 12 euro per jaar.

3. Gebruik altijd een deksel op je pan: je verbruikt dan drie keer
minder energie.

4, Sta 1 minuut minder lang onder de douche - goed voor ongeveer
10 liter minder water.

5. Eet minstens 1 keer per week plantaardig. Elke biefstuk waar jij
jouw tanden inzet is goed voor 7 Rilo broeikassen... Dat is zoveel
als bij een autorit van 45 kilometer.

6. Richt je kot in met spullen uit de Gentse Rringwinkels
(kRringloopwinkelgent.be), of sla je slag op een rommel of
brocantemarkt. Bijvoorbeeld die van Sint-Jacobs en het
Beverhoutplein - elke vrijdag, zaterdag en zondag.
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KOTFEESTJES EN PRE-DRINKS

Organiseer je een kotfeestje of pre-drink? Denk dan na over alle wettelijke

bepalingen en besef dat je als organisator verantwoordelijk bent voor
alles wat fout kan lopen. Je kot is geen fuifzaal! Zie je het groot? Bekijk dan
de mogelijkheden via de ‘fuifzalenzoeker’: ga naar stad.gent en zoek op
fuifzalenzoeker. De zaal die jij zoekt staat er vast en zeker tussen.

TOCH EEN KOTFEESTJE? HOUD
REKENING MET ONDERSTAANDE TIPS:

@ Beter een goede buur dan...

Zorg dat je vooraf al eens kennis
hebt gemaakt met je buren. Ga jezelf
even spontaan gaan voorstellen

en mobiliseer eventueel je mede-
studenten om mee te gaan. Ze zullen
jullie alvast super sympathiek vinden!
Komt misschien wel nog van pas.

@ Kotfeestje? Pols vooraf even
bij je buren.
Z0 kan je met een gerust hart je
vrienden uitnodigen en verklein je de
kans op problemen of het verstoren
van jullie avond. Geef hen een
telefoonnummer waarop ze jou of een
kotgenoot die avond kunnen bereiken
en verwittig hen ruim op tijd.

@ Beperk het aantal gasten.
Het gebeurt dat je plots drie keer
zoveel gasten hebt doordat de gasten
38 op hun beurt ook vrienden hadden
uitgenodigd. Wees dus duidelijk.

@ Hou ramen en deuren gesloten,
zodat het geluid in dezelfde ruimte
blijft. Zo voorkom je dat de hele
buurt kan meegenieten.

@ Gebruik geen elektronisch
versterkte muziek en hou het
volume laag. Hoe luider de muziek,
hoe luider de mensen moeten
praten om er bovenuit te komen.
Zo ontstaat er al snel geluidshinder
waarvoor je beboet kan worden.

@ Begin op tijd te feesten en eindig
op tijd.

® Denk aan brandveiligheid!
Gebruik de vluchtterrassen bv. niet

als dansplateaus maar uitsluitend in
geval van nood als tweede vluchtweg.

HOU HET WIJS IN GENT

Gentenaars en studenten brouwen
samen de unieke dynamiek van Gent.
Alleen Gentenaars die werken, hebben
vaak meer nood aan rust. Sta daar dus
bij stil als je een feestje organiseert,

je drumstokken kreupel speelt of 's
avonds je kruidenrekje in de muur wilt
boren. Ook voor je medestudenten

is lawaaioverlast hinderlijk. Leef je je
voldoende in in je buren? Dan blijft
Gent een wijze stad, waar mensen
elkaar respecteren.

STUDENTENPREVENTIECOACH

Het is belangrijk dat het samenleven
van studenten met vaste

inwoners van Gent harmonieus
verloopt. Daarom kan je bij
samenlevingsproblemen beroep doen
op de studentenpreventiecoach.

Het gaat hier meer bepaald over
spanningen of conflicten met
kotgenoten of je buren waar je niet
uit geraakt en een open gesprek niet
helpt. De studentencoach bekijkt
samen met jou wat er nodig is om
opnieuw goed samen te leven en
bemiddelt waar nodig. Bij problemen
op straat- of wijkniveau, worden
diverse acties ontwikkelt om de
verstandhouding tussen de Stad, de
Gentenaars en de studenten positief

te beinvloeden. Daarnaast worden
vormingen in het studentenleven
georganiseerd over thema'’s als
slachtofferschap, alcoholmisbruik,
grensoverschrijdend gedrag en
conflicthantering.

ALS HET BOTST MET JE KOTBAAS

Vlot het contact niet met je kotbaas,
omdat hij bijvoorbeeld:

@ je privacy niet respecteert;
@ je waarborg niet teruggeeft;
@ je onverwacht extra kosten aanrekent?

Informeer je dan gerust bij Kotatgent,

of de huisvestingsdienst van jouw onder-
wijsinstelling, zeker als je er zelf niet

uit raakt met je kotbaas. Je krijgt advies
over je rechtspositie en de stappen die
je kunt ondernemen en je kan eventueel
rekenen op bemiddeling. Indien nodig
verwijzen zij je door naar de Huurdersbond
of OpKrot vzw.

NOG EEN STAP VERDER

Vind je nog altijd geen oplossing, of
escaleert het conflict? Neem dan contact
op met het vredegerecht (Opgeéistenlaan
401). Informeer je in het Justitiehuis van
Gent (Cataloniéstraat 6-9) over mogelijke
gerechtelijke stappen. 39



Noodnummers

Huisartsenwachtdienst: : 1733

Politiehulp: 101

Europese noodoproep: 112

Tele-onthaal: 106

Awel (Kinder -en jongerentelefoon): 102

Antigifcentrum: 070 245 245

Wachtdienst apothekers: 0903 99 000

Brandweerzone Centrum - Preventie: 09 268 88 55 of 09 268 88 56

Card Stop: 078 170 170

Child Focus: 116 000

Dokter (studentenartsen): 09 264 70 20

Druglijn: 078 15 10 20

Gentinfo: 09 210 10 10

Lumi (Holebifoon): 0800 99 533

Huurdersbond: 09 223 28 77

IVAGO: 09 240 81 11

Jongeren Advies Centrum (JAC): 09 265 04 70

OCMW: 09 266 99 11

Politie Gent: 09 266 61 11

Sportdienst Gent: 09 266 80 00

Studentenpreventiecoach: 09 266 82 19

Tandartsen wachtdienst: 0903 39 969

Vlaamse Infolijn: 1700

Zelfmoordlijn: 1813

KIES JE EEN KOT?
NEEM ER DAN DIT LIJSTJE BI):

In je kamer en/of gebouw:

Ooo0DooDoooogooogoogo

Welk verwarmingssysteem is er?

Is er voldoende isolatie? (warmte en geluid)
Sluiten de ramen en de deuren goed? (tocht)
Werken de kranen goed?

Wat is de staat van het sanitair?

Hoeveel andere bewoners zijn er?

Is er genoeg daglicht?

Zijn er potten, pannen en bestek?

Zijn er onderhoudsmiddelen?

Merk je geen vochtige muren op? (zwarte plekken)
Welke vloerbekleding ligt er?

Werken de elektrische installaties?

Zijn er genoeg stopcontacten?

Spoelt het toilet goed door?

Is er een fietsenstalling?

Is er een huisreglement?

In de buurt:

|

Ooo0Oo0oooaod

Is het een rustige omgeving (geen cafés, discotheken ...

Is het openbaar vervoer vlot bereikbaar?

Wat is de afstand tot je school?

Wat is de afstand tot je vrienden en vriendinnen?
Wat is de afstand tot de (voedings)winkels?

Wat is de afstand tot het stadscentrum?

Is er een dokter, tandarts of apotheek in de buurt?

)7
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KOTATGENT

Dienst Wonen - Stad Gent
Woodrow Wilsonplein 1, 9000 Gent
@ 09 266 76 40

> kot@stad.gent

B kotatgent.be

UNIVERSITEIT GENT

Directie Studentenvoorzieningen

Afdeling Huisvesting

Stalhof 6, 9000 Gent

© 09 264 71 00

> accommodatie@ugent.be
ugent.be/huisvesting

HOGENT

Directie Studentenvoorzieningen
Afdeling Huisvesting

Overwale 42,9000 Gent

(9) 09 243 37 38

5< huisvesting@hogent.be

“B hogent.be/huisvesting

ARTEVELDEHOGESCHOOL
Dienst Studentenvoorzieningen
Hoogpoort 15, 9000 Gent

@ 092349210

>4 huisvesting@arteveldehs.be
B arteveldehogeschool.be/opkot

ODISEE TECHNOLOGIECAMPUS GENT
& KU LEUVEN GENT - INDUSTRIELE WETENSCHAPPEN
Studentenvoorzieningen STUVO
Gebroeders De Smetstraat 1, 9000 Gent
@ 09 265 86 10
P4 housing@stuvogent.be
% odisee.be/op-kot
www.kuleuven.be/stuvo/gent

LUCA SCHOOL OF ARTS
KU LEUVEN FACULTEIT
ARCHITECTUUR GENT
STUVO LUCA GENT

Hoogstraat 41

9000 Gent

©@ 02 447 14 b4

> stuvo.gent@luca-arts.be

‘Y luca-arts.be/stuvo-luca-gent

STUDENTENPREVENTIECOACH
STAD GENT - PREVENTIE VOOR VEILIGHEID
Studentenpreventie zet in op het samenleven tussen vaste bewoners en
studenten en de algemene leefbaarheid in Gentse studentenbuurten.
Tim Werbrouck
Sint-Michielsplein 8
9000 Gent
® 09 266 8219
>4 studentenpreventie@stad.gent
stad.gent via zoekfunctie studentenpreventiecoach

TEAM STUDENT IN GENT

STAD GENT

Inspraak en participatie van studenten bij het Gentse studentenbeleid
@ 093235000

P4 studentingent@stad.gent

P stad.gent/student-in-gent

OP KROT

Studentenvereniging met juristen in spe die gratis advies geven aan
kotstudenten.

< info@opkrot.be

“B opkrot.be
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V.u.: Mieke Hullebroeck - algemeen directeur - stadhuis, Botermarkt 1, 9000 Gent - 2023- 01325

NOG VRAGEN?

KOTATGENT

Stad Gent - Dienst Wonen
Woodrow Wilsonplein 1
9000 Gent

@ 092667640

< kot@stad.gent

“B kotatgent.be

Kotatgent is een samenwerking tussen de Stad Gent en alle Gentse hogeronderwijstellingen.
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