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OPEN OPROEP

Duurzaam en stadsgericht landbouwpilootproject voor Stad Gent

met oog op een recht van erfpacht op OCMW landbouwgrond van ongeveer 5,1 ha te Mendonk

Inleiding — Leeswijzer

Dit is het lastenboek met betrekking tot de open oproep voor een duurzaam en stadsgericht
landbouwproject in Mendonk. Het is belangrijk dat je dit aandachtig doorneemt, want door indienen
van een kandidatuur verklaar je je akkoord met de procedure en met alle voorwaarden beschreven in
dit document.

Dit document bevat 6 hoofdstukken.

- In het eerste hoofdstuk wordt de doelstelling van de open oproep toegelicht. De ligging en
kenmerken van de percelen worden omschreven.

- In de volgende drie hoofdstukken worden de voorwaarden met betrekking tot de kandidaat
omschreven (HS2), de technische uitvoeringsvoorwaarden (HS3) en de beoordelingscriteria
(HS4).

- Inhoofdstuk 5 lees je hoe de procedure voor kandidaatstelling en toewijzing verloopt.

- In hoofdstuk 6 worden een reeks algemene voorwaarden van de toekomstige
erfpachtovereenkomst toegelicht.

1. Voorwerp van de overeenkomst - Context

1.1 Doelstelling open oproep
Vanaf januari 2024 wensen Stad Gent en OCMW Gent ca. 5,1 ha landbouwgrond in Mendonk in te
zetten voor een duurzaam en stadsgericht landbouwproject, in lijn met de Gentse visie op landbouw.

De Gentse visie op landbouw in en rond Gent werd goedgekeurd door de gemeenteraad van 30 mei
2023. Het streefdoel van de visie is een duurzame en stadsgerichte landbouw. De visie is samengevat
in 6 beleidsdoelstellingen:

Beleidsdoelstelling 1. De Stad Gent wil de veerkracht, economische rendabiliteit en het
welbevinden van Gentse landbouwbedrijven versterken en verbeteren.

Beleidsdoelstelling 2. De Stad Gent wil maximaal kwaliteitsvolle landbouwruimte vrijwaren voor
professionele, duurzame en stadsgerichte landbouwactiviteiten.

Beleidsdoelstelling 3. De Stad Gent stimuleert een korte en duurzame voedselketen, met een
eerlijke prijs voor een eerlijk product.

Beleidsdoelstelling 4. De Stad Gent moedigt natuurinclusieve landbouw aan en maakt, waar
mogelijk, werk van natuur- en landschapsbeheer met landbouwers.

Beleidsdoelstelling 5. De Stad Gent stimuleert dat landbouw weerbaarder is voor
klimaatverandering en zelf een positieve bijdrage aan het klimaat levert.

Beleidsdoelstelling 6. De Stad Gent faciliteert dat Gentse landbouwbedrijven via hun
voedselproductie ook een maatschappelijke meerwaarde leveren.



https://stad.gent/nl/groen-milieu/nieuws-evenementen/gent-kiest-uitdrukkelijk-voor-duurzame-en-stadsgerichte-landbouw

Het pilootproject dat zal gestart worden naar aanleiding van deze open oproep moet bijdragen aan
de realisatie van de Gentse landbouwvisie. De Stad Gent ziet de OCMW landbouwgronden hier als
een hefboom om de verdere transitie van de Gentse landbouw richting duurzaam en stadsgericht te
realiseren. Het toetsingskader dat hierbij gehanteerd wordt, is dat van een agro-ecologische
landbouw die een maatschappelijke meerwaarde biedt:

PRINCIPES AGRO-ECOLOGISCHE LANDBOUW*

Agro-ecologie is een streefdoel en gaat uit van een reeks ecologische en sociale principes die de
veerkracht en duurzaamheid van voedselsystemen verbeteren. Een agro-ecologisch
landbouwsysteem streeft naar:

- autonomie van landbouwers en weerbaarheid in het businessplan

- een hechtere band tussen producent en consument

- eengezonde en levende bodem

- een gesloten nutriéntencyclus

- minder externe inputs zoals pesticiden, kunstmest en fossiele brandstoffen, meer gebruik
van lokale hulpbronnen

- een biodivers landbouwsysteem, inclusief functionele biodiversiteit

- dierenwelzijn en synergie tussen de elementen van het agro-ecosysteem (gewassen,
dieren, bomen, bodem en water)

- een hechtere samenwerking en kennisdeling tussen landbouwers onderling en tussen
onderzoekers, experten en landbouwbedrijven

Agro-ecologie is geen set van criteria of lastenboek zoals je bijvoorbeeld bij biologische
landbouw hebt. Een agro-ecologisch voedselsysteem is een streefdoel dat stap voor stap in
de praktijk omgezet wordt, rekening houdend met de context waarbinnen voedsel
geproduceerd wordt.

PRINCIPES VAN MAATSCHAPPELIJKE LANDBOUWWAARDEN

De Stad Gent vult deze agro-ecologische principes aan met een aantal maatschappelijke
landbouwwaarden:

- landbouwbedrijven die educatie aanbieden, gericht op verschillende leeftijdsgroepen
binnen het onderwijs

- landbouwbedrijven die beleving aanbieden, zoals hoevetoerisme

- landbouwbedrijven die tewerkstellingskansen bieden voor kwetsbare profielen

- landbouwbedrijven die een aanbod hebben voor mensen met een zorg- of hulpvraag

* Dit is een selectie van de agro-ecologische principes waarop we ons geinspireerd hebben als
toetsingskader voor duurzame en stadsgerichte landbouw in de Gentse landbouwvisie

1.2 Ligging en kenmerken van de percelen

Het gaat om de volgende kadastrale percelen die Stad Gent inzet voor een duurzaam en stadsgericht
landbouwproject: Gent, 13¢ afdeling, sectie C, nummers 0079A, 0079B, 0079C, 0079D, 0080A, 00808,
0080C, 0080D en 0080 (zie figuur 1). De negen percelen hebben een totale oppervlakte van
ongeveer 5,1 ha (zie tabel 1). De percelen zijn toegankelijk langs een dreef die vertrekt vanuit de
Speurdonkstraat te Gent.



Op de bodemkaart zijn de percelen gekarteerd als matig natte, gedeeltelijk natte, zandleemgronden
en lemige zandgronden. Er lopen verschillende grachten langs de percelen. Langs de grachten staan
nog enkele knotwilgen. De centrale toegangsdreef en de dreef tussen de noordelijke en zuidelijke
blok percelen is beplant met populieren. Ter hoogte van de dreef zijn nog restanten van de
historische bosvegetatie aanwezig. De dreef zal beheerd worden door de Groendienst van Stad Gent.

Tabel 1. Opperviakte en huidig gebruik van de percelen

perceelsnummer oppervilakte huidig gebruik
0079A 0,651 ha akkerland
0079B 0,614 ha akkerland
0079C 0,638 ha akkerland
0079D 0,766 ha akkerland
0080A 0,486 ha grasland
0080B 0,645 ha grasland
0080C 0,466 ha grasland
0080D 0,47 ha grasland

0080E 0,365 ha akkerland




Figuur 1 (a) ligging van de percelen in de open oproep (roodomrand) (b) met kadastrale nummers

2. Voorwaarden met betrekking tot de kandidaat
Hierna wordt beschreven onder welke vorm geinteresseerden kunnen kandideren en aan welke
voorwaarden inzake betrouwbaarheid én minimale kennis en/of ervaring de kandidaten moeten
beantwoorden om in aanmerking te komen voor de open oproep.

2.1 Juridische vorm kandidaat
De kandidatuur mag ingediend worden door één of meerdere natuurlijke of rechtspersonen.

In geval van een samenwerkingsverband,

— wordt in de kandidatuur duidelijk aangegeven uit welke partners dat samenwerkingsverband is
samengesteld en hoe de onderlinge verhoudingen en afspraken zijn. Dit laatste kan aangetoond
worden door middel van een samenwerkingsovereenkomst.

— welke entiteit het samenwerkingsverband vertegenwoordigt ten aanzien van de contracterende
overheid en fungeert als uniek aanspreekpunt.

— De partners van een samenwerkingsverband zonder rechtspersoonlijkheid zijn hoofdelijk
gehouden ten aanzien van de contracterende overheid.

—  Wordt uitdrukkelijk vermeld welke partner zal optreden als toekomstige contractant van de Stad
en dus erfpachter.



2.2 Betrouwbaarheid

De kandidaat moet betrouwbaar zijn en mag zich niet bevinden in één van de hierna vermelde
uitsluitingstoestanden. Door het louter indienen van de kandidatuur verklaart de kandidaat zich
niet te bevinden in één of meerdere van onderstaande uitsluitingstoestanden:

Verplichte uitsluitingstoestanden:
Veroordeeld zijn door een in kracht van gewijsde gegaan vonnis voor:

- Deelname aan een criminele organisatie als bedoeld in artikel 324bis van het Strafwetboek;

- Omkoping als bedoeld in artikel 246 en 250 van het Strafwetboek;

- Fraude als bedoeld in artikel 1 van de overeenkomst aangaande de bescherming van de
financiéle belangen van de Gemeenschap, goedgekeurd door de Wet van 17 februari 2002;

- Witwassen van geld als bedoeld in artikel 5 van de Wet van 11 januari 1993 tot voorkoming
van het gebruik van het financieel stelsel voor het witwassen van geld en de financiering van
terrorisme.

Facultatieve uitsluitingstoestanden:

- In staat van faillissement of vereffening verkeren, zijn werkzaamheden hebben gestaakt of
een gerechtelijke reorganisatie hebben ondergaan, of in een vergelijkbare toestand verkeren
als gevolg een gelijkaardige procedure die bestaat in andere nationale reglementeringen;

- Aangifte hebben gedaan van zijn faillissement, of voor de inschrijver is een procedure van
vereffening aanhangig, een gerechtelijke reorganisatie ondergaan of in een gelijkaardige
procedure bestaande in andere nationale reglementeringen;

- Bij een kracht van gewijsde gegane rechtelijke beslissing veroordeeld zijn voor een misdrijf
dat de professionele integriteit aantast;

- Bij zijn beroepsuitoefening een ernstige fout hebben begaan;

- Niet voldaan hebben aan zijn verplichtingen inzake betaling van de bijdragen voor de sociale
zekerheid;

- Niet in orde zijn met betaling van de belastingen volgens de Belgische wetgeving of van het
land waar de inschrijver gevestigd is;

- Zich in ernstige mate schuldig hebben gemaakt aan het afleggen van valse verklaringen bij
het verstrekken van inlichtingen omtrent deze uitsluitingsvoorwaarden of met betrekking tot
de ervaring en referenties.

De contracterende overheid zal zelf via elektronische weg controleren of de kandidaat voldaan heeft
aan de RSZ-verplichtingen en aan de fiscale verplichtingen ten opzichte van FOD Financién.

Indien de kandidaat geen personeel in dienst heeft, kan de contracterende overheid aan de
kandidaat vragen om aan te tonen dat die in orde is met de betaling van sociale bijdragen voor
zelfstandigen.

De contracterende overheid kan in eender welk stadium van de procedure en met alle middelen die
zij dienstig acht inlichtingen inwinnen over de situatie van om het even welke kandidaat.

2.3 Minimale kennis, ervaring en referenties

De Stad Gent is op zoek naar deskundige kandidaten. Enkel kandidaten die kunnen aantonen dat zij
kennis of ervaring hebben met het uitvoeren van een landbouwactiviteit en op basis daarvan een
geintegreerd realistisch businessplan met een groeiscenario kunnen opstellen voor de
landbouwpercelen in de open oproep maken kans om geselecteerd te worden als kandidaat.



Ook starters kunnen zich kandidaat stellen op voorwaarde dat zij een minimale kennis of ervaring via
bijvoorbeeld opleiding en/of stage kunnen aantonen.

De kandidaten voegen daarom verplicht bij hun kandidatuur:

- De gegevens of documenten waaruit deze deskundigheid blijkt (bv. opleiding, stage, aantal
jaar ervaring of referenties van andere opdrachten) met betrekking tot de landbouwactiviteit

- In geval van een samenwerking binnen het voorgestelde duurzaam en stadsgericht
landbouwproject, de competenties van de verschillende indieners en hun
verantwoordelijkheden binnen het voorgestelde project;

3. Technische uitvoeringsvoorwaarden

Door het louter indienen van de kandidatuur, verbindt de kandidaat zich ertoe onderstaande
technische uitvoeringsvoorwaarden na te leven. De kandidaat houdt er rekening mee bij de
uitwerking van zijn/haar/hun voorstel. Deze voorwaarden zullen ook mee opgenomen worden in de
erfpachtovereenkomst.

3.1 Algemene voorwaarden

De kandidaat verbindt zich ertoe alle toepasselijke wettelijke en reglementaire voorschriften voor de
uitoefening van zijn/haar/hun activiteiten en het gebruik van het goed te eerbiedigen, zoals
bijvoorbeeld het naleven van de landbouw- en milieuwetgeving, het aanvragen van de noodzakelijke
bestuurlijke toelatingen en omgevingsvergunningen en de wetgeving rond onbevaarbare
waterlopen. Hij/Zij/Die wordt geacht hierover alle informatie te hebben ingewonnen.

3.2 Professionele voedselproductie als uitgangspunt

Het is een voorwaarde dat professionele voedselproductie het uitgangspunt is van het project. Dit
betekent dat er voedsel geproduceerd wordt en dat dit bestemd is voor verkoop. Hobbymatig telen
van voedselgewassen voor eigen gebruik komt niet in aanmerking voor deze oproep. Naast
voedselproductie mogen andere doelstellingen zoals natuurinclusieve landbouw, groene zorg of
educatie wel deel uitmaken van het geheel van het project (zie beleidsdoelstellingen in de Gentse
visie op landbouw).

3.3 Specifieke voorwaarden projectgebied

3.3.1 Gebruik in lijn met de stedenbouwkundige voorschriften

De percelen zijn gelegen in het GRUP ‘Moervaartvallei fase 1’ en hebben de bestemming ‘bouwvrij
agrarisch gebied’. Concreet betekent dit dat er op deze percelen geen gebouwen, serres of stallen

opgericht mogen worden. Dit verbod is wettelijk en absoluut; hier kan niet van afgeweken worden.

In de toelichtingsnota bij het GRUP wordt wel expliciet vermeld dat de van vergunning vrijgestelde
constructies, zoals plastictunnels, beschermingsnetten, open afsluitingen en een schuilhok (met één
open zijde) wel toegelaten zijn. Vanuit ruimtelijk oogpunt zijn er echter bij voorkeur zo weinig
mogelijk constructies. Indien er voor het voorgestelde project toch (van vergunning vrijgestelde)
constructies nodig zijn, dient de kandidaat goed te motiveren waarom de constructies noodzakelijk
zijn en niet kunnen opgericht worden buiten het bouwvrij agrarisch gebied en/of gekoppeld aan
bestaande gebouwen buiten de projectzone. De kandidaat geeft daarbij ook aan op welke manier de
constructies ingepast kunnen worden in het landschap.

Op de gemeentegrens is de dreef aangeduid, en dus uitdrukkelijk beschermd, met een overdruk
‘cultuurhistorisch waardevolle dreven’ (zie figuur 2c).
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Figuur 2 (a) extract uit gewestelijk ruimtelijk Uitvoeringsplan (GRUP) ‘Moervaartvallei fase 1’
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Dit gebied behoort tot de bestemmingscategorie ‘landbouw’.
Artikel 2. Bouwvrij agrarisch gebied

Artikel 2.1

Het gebied is bestemd voor beroepslandbouw.

Alle handelingen die nodig of nuttig zijn voor de landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn
toegelaten, behoudens het oprichten van gebouwen en gelijkaardige constructies.

Artikel 2.2

Handelingen die nodig of nuttig zijn voor:
- het behoud en herstel van het waterbergend vermogen van rivier- en beekvalleien,

- het behoud en herstel van de structuurkenmerken van de rivier- en beeksystemen, de waterkwaliteit en de
verbindingsfunctie,

- het behoud, het herstel en de ontwikkeling van overstromingsgebieden, het beheersen van
overstromingen of het voorkomen van wateroverlast in voor bebouwing bestemde gebieden,

- het beveiligen van vergunde of vergund geachte bebouwing en infrastructuren tegen overstromingen
zijn toegelaten.

De in artikel 2.1 genoemde handelingen kunnen slechts toegelaten worden voor zover ze verenigbaar zijn met
de waterbeheerfunctie van het gebied en het waterbergend vermogen van rivier- en beekvalleien niet doen
afnemen.

Figuur 2 (b) Legende bij (GRUP) ‘Moervaartvallei fase 1’ — bouwvrij agrarisch gebied



Aanduiding met lijnsymbool in overdruk
Het gebied behoort tot de bestemmingscategorie van de grondkleur

Artikel 12. Cultuurhistorisch waardevolle dreven
De cultuurhistorisch waardevolle kleine landschapselementen i.c. een aantal dreven die met dit lijnsymbool zijn
aangeduid, zijn te behouden lijnvormige landschapselementen.

Alle handelingen nodig of nuttig voor het behoud of het herstel van de cultuurhistorische of
landschapsecologische waarde van de kleine landschapselementen zijn toegelaten.

Handelingen voor de functies aangegeven in onderliggende bestemming zijn toegelaten voor zover zij de
cultuurhistorische of landschapsecologische waarde van de dreven niet in het gedrang brengen.

Volgende handelingen kunnen de cultuurhistorische of landschapsecologische waarde in het gedrang brengen
en zijn in principe niet toegelaten:

- het definitief verwijderen van de bomen;

- het oprichten van gebouwen en constructies die een wijziging van de ligging van de dreef impliceren;

- het uitbreiden van verhardingen die de structuur van de dreef aantasten.

Figuur 2 (c) Legende bij (GRUP) ‘Moervaartvallei fase 1’ — cultuurhistorisch waardevolle dreven

3.3.2 Blijvend grasland

Een deel van het gebied is al meer dan 10 jaar in gebruik als grasland. Het gaat om vier percelen met
een totale oppervlakte van 2,1 ha (perceel 0080A, 0080B, 0080C en 0080D, zie luchtfoto hieronder).
Het is juridisch geen verplichting om het grasland te behouden. Het is echter een pluspunt als het
pilootproject het behoud van het grasland kan inpassen.

Figuur 3 Ligging graslandpercelen binnen de percelencluster van de open oproep



3.3.3 Mogelijkheden voor agroforestry en permacultuur
Agroforestry of boslandbouw is een landbouwsysteem waar bomen en/of struiken gecombineerd
worden met een landbouwgewas of landbouwdieren op eenzelfde perceel.

Permacultuur wordt gebruikt voor een perceel waarop veel verschillende gewassen samen geteeld
worden in (eventueel) verschillende lagen, met daartussen (eventueel) niet beteelde stroken. Het
streeft naar de ontwikkeling van een landbouwecosysteem dat duurzaam en veerkrachtig is en
baseert zich op patronen en kenmerken uit natuurlijke ecosystemen. Een voedselbos is een specifiek
voorbeeld van permacultuur, dat tegelijk een vorm van agroforestry systeem kan zijn.

Zowel agroforestry als permacultuur passen als activiteit binnen de visie van Stad Gent op landbouw.
Volgens de voorschriften van het GRUP voor de locatie van de open oproep zijn de percelen bestemd
voor beroepslandbouw. Dit betekent dat agroforestry en permacultuur kunnen als dit kadert binnen
een professioneel landbouwbedrijf. Als deze activiteiten deel uitmaken van het ingediende project,
moeten ze aangegeven worden als professionele landbouwactiviteiten in de verzamelaanvraag
(bijkomende bestemming BL — boslandbouw; BLS - boslandbouwsubsidie en/of teeltcode ‘898’
permacultuur) en voldoen aan de voorwaarden voor aanplant en onderhoud zoals voorzien in de
toelichting bij de verzamelaanvraag®. Concreet betekent dit onder andere dat voor agroforestry
tussen de bomen een landbouwteelt moet toegepast worden die voor de duur van de overeenkomst
in de verzamelaanvraag als hoofdteelt wordt aangegeven.

3.3.4 Bomenrijen en historische dreef

Op het terrein zijn nog (relicten van) bomenrijen langs de perceelsranden zichtbaar. Het behoud van
de bestaande bomen is verplicht. De centrale dreef is een historische dreef die al te zien is op de
Ferrariskaart. Dit uit zich op het terrein in zichtbare aanwezigheid van relicten van bos, in het
bijzonder van eiken-haagbeukenbos, van oorsprong alluviaal bos. De dreef zal beheerd worden door
de Groendienst van Stad Gent en maakt geen deel uit van de open oproep. In functie van het behoud
van de dreef wordt het aantal verplaatsingen met zware machines/gemotoriseerd verkeer best
beperkt tot de noodzakelijke verplaatsingen voor bewerking van de percelen.

1 Deze voorwaarde is afhankelijk van de omschrijving in de verzamelaanvraag en kan dus eventueel aangepast
worden in functie van de exacte omschrijving van de voorwaarden in de verzamelaanvraag.
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4. Beoordelingscriteria

Bij deze opdracht hoort een formulier voor kandidaatstelling. De kandidaat vult het formulier in. De
verschillende kandidaten zullen beoordeeld worden op basis van de volgende criteria, die elk hun
relatieve gewicht hebben:

1) Praktische haalbaarheid (25 punten)
2) Kwaliteit van het financieel plan: verwachte investeringen en opbrengsten (25 punten)
3) Bijdrage aan duurzame en stadsgerichte landbouw (40 punten)
a. Bijdrage aan veerkracht, economische rendabiliteit en welbevinden
b. Bijdrage aan vrijwaren van kwaliteitsvolle landbouwruimte voor professionele,
duurzame en stadsgerichte landbouwactiviteiten
c. Bijdrage aan een duurzame en korte voedselketen, met een eerlijke prijs voor een
eerlijk product
Bijdrage aan natuurinclusieve landbouw
Bijdrage aan weerbaarheid voor klimaatverandering en positieve bijdrage van
landbouw aan het klimaat
f. Bijdrage aan de maatschappelijk meerwaarde van voedselproductie
4) Transitiewaarde/voorbeeldfunctie (10 punten)

In de open oproep zullen de gronden worden toegewezen aan de kandidaat met het voorstel dat het
beste scoort op de vooropgestelde beoordelingscriteria. De Stad is op zoek naar haalbare projecten
die zo duurzaam en stadsgericht mogelijk zijn, in lijn met de Gentse visie op landbouw. Elk criterium
zal in eerste instantie beoordeeld worden op 10 punten; vervolgens wordt deze score omgerekend
naar het gewicht vermeld bij het respectieve beoordelingscriterium. Voor elk criterium moet een
project minimum de helft van de punten halen.

Voor de bijdrage aan duurzame en stadsgerichte landbouw (criterium 3) mag een project zich
focussen op bepaalde deelcriteria uit de lijst. Hoe meer aspecten van duurzaamheid en
stadsgerichtheid onderdeel uitmaken van het project, hoe beter. Het voorstel moet echter ook
realistisch en haalbaar zijn.

4.1 Criterium 1 - Praktische haalbaarheid (25 punten)
Het project moet geloofwaardig en haalbaar zijn. Het gaat om een realistisch idee en concreet
geformuleerde doelstellingen. Er is duidelijkheid over de inzet van personen en middelen. De inzet
van deze middelen is aantoonbaar constant en volgehouden. De kandidaat heeft aantoonbare
expertise in functie van het voorstel. Minimum expertise met de voorgestelde landbouwactiviteiten
is een voorwaarde (zie “Voorwaarden met betrekking tot de kandidaat”). Bijkomende expertise is
een pluspunt. Deze expertise kan ook specifiek zijn voor het voorstel, bijvoorbeeld expertise in
communicatie, korte keten verkoop, educatie of zorg.

Voor bestaande bedrijven is de afstand van de pilootlocatie tot de bedrijfszetel ook een onderdeel
van de haalbaarheid (hoe dichterbij, hoe haalbaarder). Voor starters zal hier bijvoorbeeld ook de
beschikbaarheid van gebouwen onder vallen, indien deze noodzakelijk zijn voor hun werking. Ook de
onderlinge afspraken tussen eventuele verschillende partners maken hier deel van uit.

4.2 Criterium 2 - Kwaliteit van het financieel plan (25 punten)
In dit deel geeft de kandidaat aan hoe het ondernemingsplan financieel kan worden gerealiseerd. De
kandidaat brengt in kaart welke investeringen nodig zijn (zowel qua omvang als naar doelstelling),



maar ook wat de verwachte opbrengsten zijn van de beoogde activiteiten. Het financieel plan wordt
opgemaakt voor een eerste periode van 15 jaar, maar kan ook opgemaakt worden over een periode
van 30 jaar (in functie van mogelijke verlenging van de overeenkomst).

4.3 Criterium 3 - Bijdrage aan duurzame en stadsgerichte landbouw (40 punten)
Het is de bedoeling dat het pilootproject bijdraagt aan de (verdere) transitie naar duurzame en
stadsgerichte landbouw zoals gedefinieerd in de Gentse visie op landbouw. Deze bijdrage wordt in
beeld gebracht aan de hand van de 6 beleidsdoelstellingen in de Gentse landbouwvisie (zie hoger).
Concreet betekent dit dat het project geévalueerd wordt op basis van:

a.

Bijdrage aan veerkracht, economische rendabiliteit van het landbouwbedrijf en
welbevinden van de betrokken landbouwers

Dit gaat bijvoorbeeld om de bijdrage van het project aan een betere prijs voor de
landbouwproducten, betere arbeidsindeling, verhoogd werkplezier, meer
waardering van consumenten, ...

Bijdrage aan vrijwaren van kwaliteitsvolle landbouwruimte voor professionele,
duurzame en stadsgerichte landbouwactiviteiten

Dit gaat in deze oproep bijvoorbeeld om de aanpak bij de eventuele nood aan (van
vergunning vrijgestelde) constructies in verhouding tot de ambitie om het gebied van
de open oproep zo open mogelijk te houden.

Bijdrage aan een korte en duurzame voedselketen, met een eerlijke prijs voor
een eerlijk product

De kandidaat geeft aan of de geteelde producten worden verkocht via een korte
ketensysteem zoals het CSA-model, via zelfoogst door de consumenten, op
boerenmarkten, een hoevewinkel, een automaat, aan lokale horeca of verwerkers,
via lokale grootverbruikers zoals ziekenhuizen of scholen of via een lokale winkel.
Gewassen die geteeld worden als veevoeder, maken deel uit van de korte keten
wanneer ze op het eigen bedrijf gebruikt worden en de producten van het vee (melk,
vlees) via de korte keten verkocht worden.

Bijdrage aan natuurinclusieve landbouw

Dit criterium gaat over aandacht voor de aanwezige natuur- en landschapswaarden
op de site en ruimere omgeving. Er zijn verschillende mogelijkheden. Dit kan
bijvoorbeeld door het aanleggen van bufferzones ten opzichte van waardevolle
elementen zoals bomenrijen en grachten, het laten ontwikkelen of aanleggen van
een rand struweel (in het beste geval met kensoorten van eiken-haagbeukenbos) of
eetbaar groen langs de centrale dreef, extensief beheer van de randen langs de
grachten in functie van het laten ontwikkelen van natte vegetatie zoals rietvegetatie
of nat grasland (in het beste geval een golvende rand van ca 10m breed), rekening
houden met het broedseizoen bij het maaien, het aanplanten en onderhouden van
kleine landschapselementen, het ontwikkelen van kruidenrijk grasland, het werken
volgens principes van biologische of agro-ecologische landbouw, het vervangen van
pesticiden en/of kunstmest gebruik door andere technieken, toepassen van
agroforestry waarbij bomen of struiken gecombineerd worden met een
landbouwgewas of landbouwdieren op eenzelfde perceel, het creéren van een
voedselbos, het aanplanten van (voeder)bomen in een weide, ...



Een deel van het gebied is al meer dan 10 jaar in gebruik als grasland. Het gaat om
vier percelen met een totale oppervlakte van 2,1 ha (perceel 0080A, 0080B, 0080C
en 0080D, zie luchtfoto). De percelen zijn juridisch niet beschermd als permanent
grasland. Het is dus geen verplichting om het grasland te behouden. Het is echter
een pluspunt als het pilootproject het behoud van het grasland kan inpassen (bij
voorkeur met een natuurinclusief beheer).

e. Bijdrage aan weerbaarheid voor klimaatverandering en positieve bijdrage van
landbouw aan het klimaat
Deze bijdrage kan bijvoorbeeld door de teelt van eiwitrijke gewassen als veevoeder
of voor menselijke consumptie (bonen, kikkererwten, soja, noten, ...), bodembeheer
en/of teelten die zorgen voor meer koolstofopslag in de bodem en/of die de
sponswerking van de bodem vergroten zoals organische bemesting, agroforestry of
niet-kerende bodembewerking, maatregelen om droogte op de percelen tegen te
gaan, aandacht voor zuinig (her)gebruik van water en (duurzame) energie, efficiént
omspringen met nutriénten, het sluiten van kringlopen, ...

f. Bijdrage aan maatschappelijke meerwaarde van voedselproductie
Deze maatschappelijke meerwaarde kan bijvoorbeeld gecreéerd worden door het
betrekken van consumenten bij het planten en oogsten, het aanbieden van of
meewerken aan educatie voor scholen of omwonenden, het organiseren van of
meewerken aan activiteiten die bijdragen aan verbinding in en met de buurt, het
aanbieden van sociale tewerkstelling of groene zorg voor mensen met een
zorgprofiel, communiceren over het project naar de buurtbewoners, toegankelijk
maken van duurzame lokale voeding voor kwetsbare groepen, bijvoorbeeld door het
uitwerken van een solidariteitsmechanisme, ...

4.4 Criterium 4 - Transitiewaarde/voorbeeldfunctie (10 punten)
Het project heeft potentieel om lokaal en regionaal als voorbeeld te functioneren voor een (verdere)
transitie van de landbouw richting duurzame en stadsgerichte landbouw.

Het project heeft (mogelijkheden tot) synergién met eventuele externe en/of interne partners en/of
bestaande projecten en/of bedrijven en geeft zo een impuls aan de transitie van deze partners,
projecten of bedrijven. Dit kan bijvoorbeeld door uitwisseling van kennis en expertise, uitwisseling
van info over de bedrijfsvoering, door samen te werken, door bedrijfsvoering op elkaar af te
stemmen, door nutriénten en/of productstromen uit te wisselen of door materiaal en tractors samen
te gebruiken. Een samenwerking tussen een starter en een bestaand landbouwbedrijf is een pluspunt
voor dit criterium.

Voor bestaande bedrijven wordt ook de impact van het project op de rest van de bedrijfsvoering als
transitiewaarde beschouwd. Bijvoorbeeld wanneer een kandidaat andere percelen van het bedrijf of
andere delen van de bedrijfsvoering inschakelt in het project.



5 Procedure voor kandidaatstelling en toewijzing

5.1 Opmaak van de kandidatuur
De kandidaat schrijft een voorstel uit in het Nederlands en wordt gevraagd om het bij de open
oproep gevoegde formulier van kandidaatstelling in te vullen.

Het formulier voor kandidaatstelling wordt door de kandidaat of diens gemachtigde ondertekend.
Eenzelfde natuurlijke of rechtspersoon mag betrokken zijn in meerdere kandidaturen.

De kandidaat voegt bij de kandidaatstelling minstens volgende bijlagen:

1/ Het formulier voor kandidaatstelling, dat bestaat uit volgende onderdelen:

- gegevens met betrekking tot de hoedanigheid van de kandidaat en van de toekomstige
erfpachter (zoals bedoeld onder § 2.1);

- korte samenvatting projectvoorstel

- kerneigenschappen van het voorstel

- toelichting praktische haalbaarheid (cfr. § 4.1 criterium 1)

- financieel plan (cfr. §4.2 criterium 2)

- toelichting bijdrage aan duurzame en stadsgerichte landbouw (cfr. § 4.3 criterium 3)

- toelichting transitiewaarde/voorbeeldfunctie (cfr. § 4.4 criterium 4)

- datum en handtekening

2/ Informatie en eventuele stukken ter staving van de minimale kennis en/of ervaring m.b.t.
landbouwactiviteiten (zoals bedoeld onder § 2.2);

3/ In geval van een samenwerkingsverband:

- Een overzicht dat duidelijk maakt uit welke partners dat samenwerkingsverband is
samengesteld en hoe de onderlinge verhoudingen en afspraken zijn

- Competenties van de verschillende indieners en hun verantwoordelijkheden binnen het
voorgestelde project;

4/ Een plan of summiere omschrijving die duidelijk maakt hoe het gebied ruimtelijk zal gebruikt
worden, bv. locatie bufferstroken, aanplantingen, (van vergunning vrijgestelde) constructies

5.2 Indienen van de kandidatuur
Kandidaturen worden verplicht PER E-MAIL ingediend naar volgend e-mailadres:
diensteconomie.offertes@stad.gent.

Het onderwerp van de email vermeldt duidelijk “Open oproep duurzaam en stadsgericht
landbouwproject Stad Gent” én de uiterste indieningsdatum van de kandidaturen.

ledere kandidatuur dient in elk geval bij de contracterende overheid toe te komen ten laatste op de
limietdatum en het limietuur vermeld op het titelblad van deze open oproep.

5.3 Verloop van de procedure

De Stad Gent heeft een open oproep gelanceerd, wat betekent dat iedereen die interesse heeft zich
kandidaat kan stellen en een voorstel kan indienen, ten laatste op de uiterste indieningsdatum
vermeld in dit document.

Geinteresseerde kandidaten kunnen inschrijven voor een terreinbezoek op 7 juli 2023 en/of 4
september 2023, waarop de Stad Gent een mondeling toelichting zal geven over de percelen en de



voorwaarden voor het duurzaam en stadsgericht landbouwproject. Deelname hieraan is vrijblijvend,
maar wel zeker een meerwaarde. Dit moment kan ook kansen bieden voor het opzetten van een
samenwerkingsverband met andere geinteresseerde entiteiten. Afspraak telkens om 10u00 aan de
ingang van de dreef in de Speurdonkstraat.

Er zal tijdens het terreinbezoek ook gelegenheid zijn voor vraag en antwoord. Eventuele bijkomende
informatie die niet terug te vinden is in deze oproep, zal verspreid worden via de webpagina van de
Stad Gent met alle informatie, deze oproep, belangrijke data, etc. in verband met dit project.

Eens de Stad de kandidaturen heeft ontvangen, zal zij eerst nagaan of en in welke mate de
kandidaten voldoen aan de gestelde voorwaarden inzake betrouwbaarheid en minimale kennis en/of
ervaring. De Stad zal enkel de voorstellen van aanpak evalueren van de kandidaten die
beantwoorden aan die voorwaarden qua betrouwbaarheid en minimale kennis en/of ervaring.

De voorstellen van aanpak zullen worden beoordeeld en gequoteerd door een vakjury, waarin de
betrokken stadsdiensten en een aantal externe experten vertegenwoordigd zijn, op basis van de
onder hoofdstuk 4 vermelde criteria. De kandidaten krijgen de kans om voor de vakjury hun project
mondeling te komen toelichten. Er is ook mogelijkheid tot vraag en antwoord.

De evaluatie wordt schriftelijk vastgelegd in een beoordelingsverslag. Daarin wordt ook een
rangschikking opgemaakt.

De contracterende overheid behoudt zich het recht voor om met één of meer kandidaten te
onderhandelen. In voorkomend geval worden de onderhandelingsresultaten schriftelijk vastgelegd
en door de kandidaat voor akkoord ondertekend.

Het college van burgemeester en schepenen keurt het beoordelingsverslag goed en neemt de
toewijzingsbeslissing.

Met de gekozen kandidaat zal een erfpachtovereenkomst afgesloten worden, waarin de
uitvoeringsvoorwaarden van dit lastenboek, zoals eventueel onderhandeld, worden overgenomen.
De notaris aangesteld door de Stad Gent zal de akte tot vestiging van de erfpacht voorbereiden.

De erfpachtovereenkomst zal in eerste instantie goedgekeurd worden door de gemeenteraad. De
erfpachter zal vervolgens worden uitgenodigd om te verschijnen op het Stadhuis te Gent voor het
verlijden van de akte.

Hierna een indicatieve timing van de opeenvolgende stappen. Vermits de timing louter indicatief is,
kan de kandidaat hieruit geen rechten putten:

Publicatie open oproep

12 juni 2023

Vrijblijvend geleid terreinbezoek 1

7 juli 2023 om 10u00

Vrijblijvend geleid terreinbezoek 2

4 september 2023 om 10u00

Limietdatum — en uur indiening kandidaturen

27 oktober 2023 om 12u00

Goedkeuring erfpacht OCMW - Stad

Gemeenteraad eind september

Presentatie kandidaturen aan vakjury

13 november 2023

Goedkeuring toewijzingsbeslissing college

Begin december 2023

Kennisgeving toewijzingsbeslissing aan kandidaten

Begin december 2023

Opmaak ondererfpacht gekozen kandidaat

december 2023

Verlijden notariéle erfpachtakte OCMW - Stad

November 2023

Goedkeuring ondererfpacht Stad-kandidaat

Gemeenteraad januari of februari

Vervroegde ingenottreding kandidaat

Januari of februari 2024

Verlijden notariéle erfpachtakte Stad - kandidaat

Maart 2024




6 Algemene voorwaarden

Onderstaande basisvoorwaarden zullen samen met de technische uitvoeringsvoorwaarden in ieder
geval overgenomen worden in de erfpachtovereenkomst tussen Stad Gent en de gekozen kandidaat,
zoals verder verfijnd in samenspraak met de gekozen kandidaat.

De kandidaten worden gewezen op het feit dat de Stad niet meer rechten kan toekennen aan de
erfpachter dan dat zij zelf heeft op basis van de erfpachtovereenkomst die zal gesloten worden
tussen het OCMW Gent en de Stad Gent voor de betrokken percelen.

6.1 Contracterende overheid
Stad Gent, Departement Stedelijke Ontwikkeling, Dienst Economie

Botermarkt 1

9000 Gent

Contactpersoon voor de open oproep en de erfpachtovereenkomst is:
Eva Kerselaers

Dienst Economie — Departement Stedelijke Ontwikkeling — Stad Gent
Bezoekadres: Woodrow Wilsonplein 1, 9000 Gent

Postadres: Stadhuis, Botermarkt 1, 9000 Gent

Email: eva.kerselaers@stad.gent

Tel.: 09/210 10 60 (OOG — Ondersteuningspunt Ondernemers Gent)

Bij deze persoon kunt u terecht met vragen. Zij zal ook instaan voor opvolging van de uitvoering van
deze overeenkomst. Behoudens andersluidende afspraken, verloopt alle correspondentie met
betrekking tot onderhavig project via voormelde persoon.

6.2 Bestemming
Het onroerend goed wordt in erfpacht gegeven voor duurzame en stadsgerichte
landbouwactiviteiten zoals omschreven in sectie 1.1.

De erfpachter mag deze bestemming niet wijzigen zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemming
van de Stad.

De Stad is er niet toe gehouden het goed geschikt te maken voor het gebruik waartoe het is bestemd,
noch om enige kost inzake geschiktmaking van het goed te dragen.

6.3 Staat van het goed

Het onroerend goed wordt via de erfpachtovereenkomst ter beschikking gesteld in de staat waarin
het zich bevindt, volledig gekend door de kandidaat, die verklaart het te hebben bezichtigd, met alle
voor- en nadelen, en zonder waarborg nopens zichtbare en onzichtbare gebreken, voortdurende en
niet voortdurende rechten en lijdende erfdienstbaarheden en met het genot van de heersende
erfdienstbaarheden die mochten bestaan, dit alles op eigen risico en zonder dat deze bepaling, aan
wie ook, meer rechten zou kunnen verlenen dan deze gegrond op regelmatige titels of op de wet.

Vo6r de inwerkingtreding van de erfpachtovereenkomst of de eventuele overeengekomen
vervroegde ingenottreding zal op initiatief van de Stad Gent een tegensprekelijke plaatsbeschrijving
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worden opgemaakt van het goed en alle aanwezige voorzieningen en van de staat waarin deze zich
bevinden.

Op het einde van de overeenkomst zal het goed in dezelfde of verbeterde staat teruggegeven
worden aan de Stad. Compensatie door de contracterende overheid aan de erfpachter voor
eventuele verbeteringen aan het goed is niet van toepassing.

6.4 Duur en einde van de overeenkomst

e Het recht van erfpacht wordt verleend voor een basisperiode van 15 jaar, die ingaat op de eerste
dag van de maand na het verlijden van de notariéle erfpachtakte.

De Stad stemt ermee in dat de gekozen kandidaat vervroegd in genot treedt van het goed op
voorwaarde dat partijen het op dat ogenblik eens zijn over de voorwaarden van de
erfpachtovereenkomst en mits goedkeuring door het stadsbestuur. De Stad neemt daartoe de
nodige maatregelen.

e De erfpachtovereenkomst wordt éénmalig stilzwijgend verlengd met 15 jaar tenzij één van de
partijen de overeenkomst opzegt middels aangetekend schrijven en mits naleving van een
opzegtermijn van 1 jaar. In dat laatste geval eindigt de erfpachtovereenkomst op de eerste dag
volgend op de minimumtermijn van 15 jaar.

e Vanaf de eerste dag volgend op de minimumtermijn van 15 jaar kan de erfpachter de
overeenkomst te allen tijde opzeggen door middel van een aangetekend schrijven en mits
inachtneming van een opzegtermijn van minstens 6 maanden.

o De erfpachtovereenkomst wordt van rechtswege ontbonden indien de erfpachter in staat van
faillissement of vereffening verkeert of aangifte heeft gedaan van zijn faillissement of een
gerechtelijke reorganisatie heeft ondergaan.

e Onverminderd de mogelijkheid om de gerechtelijke ontbinding van de erfpachtovereenkomst te
vragen, kan de erfpachtgever de erfpachtovereenkomst middels aangetekende en gemotiveerde
kennisgeving ontbinden in geval van een ernstige niet nakoming in hoofde van de erfpachter,
met name in onderstaande gevallen. Voorwaarde is dat de erfpachtgever de erfpachter
voorafgaand formeel in gebreke heeft gesteld en dat de erfpachter de niet-nakoming niet heeft
geremedieerd of de nodige maatregelen heeft genomen binnen een termijn van 15 dagen (of
desgevallend een langere termijn toegestaan door de erfpachtgever).

°  Indien de erfpachter het goed niet gebruikt volgens de overeengekomen bestemming, het
goedgekeurde plan van aanpak niet uitvoert;

Indien de erfpachter zijn/haar/hun rechten geheel of gedeeltelijk overdraagt in strijd met

de bepalingen van de erfpachtovereenkomst;

° Indien de erfpachter zijn/haar/hun landbouwactiviteiten voor een periode van minstens 1
jaar heeft gestaakt;

° Indien de erfpachter de erfpachtvergoeding niet tijdig betaalt;

° Indien de erfpachter de bepalingen van de erfpachtovereenkomst niet naleeft op een

dermate ernstige wijze dat een verdere samenwerking onmogelijk wordt.



De overeenkomst is ontbonden op de eerste van de maand volgend op de aangetekende
kennisgeving.

e Indien bij voortijdige beéindiging van of op het einde van de erfpachtovereenkomst wassende
vruchten op de gronden staan, zal de overeenkomst verlengd worden met de tijd nodig om de
veldvruchten te oogsten (met een maximum van 6 maanden). De erfpachter meldt tijdig (nader
te specificeren in de erfpachtovereenkomst in onderling overleg) en schriftelijk aan de Stad Gent
of er nog wassende vruchten op de gronden staan.

e In geval van overlijden van de erfpachter, loopt de erfpachtovereenkomst voor de resterende
duur door ten voordele van de erfgenamen of rechtverkrijgenden, tenzij de erfpachtgever, zijn
erfgenamen of rechtverkrijgenden de opzeg hebben betekend aan de erfpachtgever.

De erfpachtgever kan de erfpachtovereenkomst slechts opzeggen indien de overleden erfpachter
geen van volgende erfgenamen of rechtverkrijgende nalaat:
o eigen kinderen of aangenomen kinderen;
o de kinderen of aangenomen kinderen van zijn echtgenoot of wettelijk samenwonende
partner;
o de echtgenoten of wettelijke samenwonende partners van zijn eigen kinderen of
aangenomen kinderen;
o de echtgenoten of wettelijk samenwonende partners van zijn kinderen of aangenomen
kinderen van zijn echtgenoot
De erfpachtgever, de erfgenamen of rechtverkrijgenden van de overleden erfpachter kunnen de
erfpachtovereenkomst opzeggen binnen één jaar na het overlijden mits inachtneming van een
opzegtermijn van minstens 3 maanden.

6.5 Erfpachtvergoeding
De jaarlijkse erfpachtvergoeding te betalen aan Stad Gent bedraagt 2100 euro/jaar, alle lasten en
belastingen inbegrepen.

Deze vergoeding zal jaarlijks, op de verjaardag van de inwerkingtreding van de
erfpachtovereenkomst — worden geindexeerd op basis van de gezondheidsindex volgens
onderstaande formule. De indexering geschiedt van rechtswege en zonder ingebrekestelling.

Basisvergoeding x nieuw indexcijfer

= nieuwe vergoeding
Aanvangsindexcijfer
Waarbij:

Het aanvangsindexcijfer het indexcijfer is van de maand die voorafgaat aan de maand van de
inwerkingtreding van de erfpachtovereenkomst.

Het nieuwe indexcijfer is het indexcijfer van de maand die voorafgaat aan deze waarin de
prijsaanpassing wordt doorgevoerd, i.e. van de verjaardag van de inwerkingtreding van de
erfpachtovereenkomst.

6.6 Bereidheid tot tussentijds overleg
Er wordt jaarlijks een overleg voorzien tussen de erfpachter en de Stad Gent. De in erfpacht gegeven
grond functioneert als een leertraject voor de Stad Gent in hoe gronden in de stadsregio kunnen



worden ingezet als hefboom om een transitie naar duurzame en stadsgerichte landbouw te
stimuleren. De resultaten zullen dan ook mee richting geven aan het toekomstig beleid hieromtrent.

Tijdens die overlegmomenten zal de realisatie van het plan van aanpak en het behalen van de
vooropgestelde doelen worden besproken. Daarbij wordt van de erfpachter voldoende openheid
verwacht.

Op vraag van één van de partijen, treden partijen met elkaar in overleg om te bekijken of en zo ja,
hoe het project dient te worden bijgestuurd en het goedgekeurde plan van aanpak van de kandidaat
dient te worden geactualiseerd. Voorwaarde blijft steeds dat de “Gentse visie op landbouw in en
rond Gent” wordt gerespecteerd.

6.7 Betredingsrecht en toezicht

De bevoegde ambtenaren of andere aangestelden, vergunningshouders of lasthebbers van de Stad
Gent, hebben steeds toegang tot het in erfpacht gegeven goed om redenen die verband houden met
de controle op de naleving van bepalingen in de erfpachtovereenkomst, het uitvoeren van
wetenschappelijk onderzoek of waarnemingen en het vrijwaren van de openbare veiligheid.

6.8 Aansprakelijkheden

Behoudens fout of nalatigheid in hoofde van de Stad Gent, is enkel de erfpachter aansprakelijk voor
elke schade die ontstaat tijdens de duur van de erfpacht met betrekking tot het in erfpacht verkregen
onroerend goed. De erfpachter vrijwaart de Stad tegen elk aanspraak van derden dienaangaande.

De Stad Gent kan op geen enkele wijze aansprakelijk gesteld worden voor het niet naleven van
wettelijke, decretale en reglementaire verplichtingen door de erfpachter.

De erfpachter blijft als enige aansprakelijk ten opzichte van de contracterende overheid wanneer hij
de uitvoering van zijn verbintenissen geheel of gedeeltelijk aan derden toevertrouwt (bv. in het kader
van onderliggende samenwerkingen). De contracterende overheid acht zich door geen enkele
contractuele band met die derden verbonden.

6.9 Toeval

Verliezen of schade die te wijten zijn aan het gewone toeval, zoals hagel, bliksem of vorst, blijven ten
laste van de erfpachter zonder vermindering van de erfpachtvergoeding, noch schadeloosstelling. De
gevolgen van het buitengewone toeval, zoals voor de streek ongewone verwoestingen door oorlog of
een overstroming, kunnen niet ten laste van de erfpachter worden gelegd.

6.10 Verplichtingen van de erfpachter
De erfpachter staat ervoor in dat het in erfpacht gegeven onroerend goed niet in waarde vermindert.
De erfpachter neemt daartoe op eigen kosten alle noodzakelijke maatregelen.

De erfpachter gebruikt het goed als een voorzichtige en redelijke persoon voor de overeengekomen
bestemming, conform het goedgekeurde plan van aanpak en overeenkomstig de aard van de plaats
en de goede landbouwpraktijken.

De erfpachter mag geen gebouwen, serres of stallen oprichten. Van vergunning vrijgestelde
constructies, zoals plastictunnels, beschermingsnetten, open afsluitingen en een schuilhok (met één
open zijde) zijn wel toegelaten mits voorafgaande goedkeuring van de Stad.

Op het einde van de overeenkomst geeft de erfpachter het goed terug aan de Stad, ontruimd en in
de staat waarin het zich bevond bij aanvang van de erfpacht of in verbeterde staat.



6.11 Overdracht, verhuring/verpachting

e Involgende gevallen kan de erfpachtovereenkomst voor de resterende looptijd overgedragen
worden aan één of meerdere ‘bevoorrechte opvolgers van de erfpachter’:
° Indien de erfpachter de pensioenleeftijd van 67 jaar (of de geldende pensioenleeftijd op dat
ogenblik) bereikt voor het einde van de overeenkomst.
° Indien de erfpachter beslist om zijn landbouwactiviteiten stop te zetten véér het einde van
de erfpachtovereenkomst.

Onder ‘bevoorrechte opvolgers van de erfpachter’ dient te worden verstaan:

°  zijn eigen kinderen of aangenomen kinderen;

° de kinderen of aangenomen kinderen van zijn echtgenoot of wettelijk samenwonende
partner;

° de echtgenoten of wettelijke samenwonende partners van zijn eigen kinderen of
aangenomen kinderen;

° de echtgenoten of wettelijk samenwonende partners van zijn kinderen of aangenomen
kinderen van zijn echtgenoot

Voorafgaande overdrachtmogelijkheden wordt meer in detail (qua modaliteiten en formaliteiten qua
termijn, kennisgeving, etc.), op maat en in gezamenlijk overleg tussen Stad Gent en de gekozen
kandidaat uitgewerkt in de erfpachtovereenkomst.

Behoudens hierboven vermelde gevallen, mag de erfpachter het goed slechts geheel of gedeeltelijk
verhuren of verpachten of zijn recht van erfpacht overdragen mits voorafgaande schriftelijke
toestemming van de Stad Gent.

Indien de Stad de overdracht goedkeurt, is de erfpachter ontslaan van al zijn verplichtingen
voortvloeiend uit de erfpachtovereenkomst, op voorwaarde dat hij alle eventuele bedragen door
hem verschuldigd of andere verplichtingen tot op de dag van de effectieve overdracht heeft betaald
of voldaan.

6.12 Splitsbaarheid

Indien één van de bepalingen van de erfpachtovereenkomst geheel of gedeeltelijk ongeldig,
onafdwingbaar of nietig zou zijn of worden, zal dit geen invloed hebben op de geldigheid van de
overige bepalingen van de erfpachtovereenkomst. De overige (delen van de) bepalingen zullen hun
uitwerking behouden. In voorkomend geval zullen partijen besprekingen voeren teneinde te goeder
trouw de ongeldige, nietige of niet-afdwingbare bepaling, zowel qua inhoud als qua bedoeling te
vervangen door een wettige, geldige en afdwingbare bepaling met dezelfde strekking.

6.13 Geschillen

Voor alle betwistingen in verband met de erfpachtovereenkomst verklaren partijen woonstkeuze te
doen; de Stad ten stadhuize en de erfpachter op zijn/haar/hun (maatschappelijke) adres.

Deze overeenkomst valt onder toepassing van het Belgische recht.

Alle betwistingen in verband met deze overeenkomst behoren tot de uitsluitende bevoegdheid van
de rechtbank van het gerechtelijke arrondissement Oost-Vlaanderen, afdeling Gent.



